iINVESTBAY INFORMACN|i PROSPEKT - CERVEN 2026

BUY-TO-LET - IB UNIT 015

01 - INVESTICNI SHRNUTI

KUPNi CENA NEMOVITOSTI CELKOVE INVESTICNi NAKLADY INVESTICNIi HORIZONT
200000 € 222 800 € S5let
Studio apartman Arosa 219 - 25 m2 v€. akviziénich nakladd a poplatkd 1B Zahajeni provozu 06/2026 - exit 08/2031

CISTY VYNOS Z PRONAJMU GARANTOVANY HRUBY VYNOS CILOVE IRR

O, o, o,
3,9% 5% p.a. 9%
p.a. po odecteni viech nakladd garantovano v prvnich 3 letech modelove IRR p.a.

TYP INVESTICE Kapitalové zhodnoceni (Y X )
Vyvazena Priib&zny vynos 000

investice Rizikovy profil

CiLOVE IRR - MODELOVY VYNOS NA INVESTOVANY KAPITAL P.A.

Prehled transakce

# POLOZKA EUR
1 Kupni cena nemovitosti 200000
2 Naklady na pofizeni (pravni, notarske, katastr, rezervy) 12800
3 Poplatek InvestBay za pofizeni 10 000

Celkova investiéni éastka 222800
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02 - HARMONOGRAM & PROJEKT

Harmonogram investice
D it —rezerv jednotk
0312026 eE)o§t’ ezervace jed qt y ’
SloZeni zalohy a rezervace studio apartmanu Arosa 219.
. —30% ;
042026 Druha ngtba ?‘>01 % kgpnl ceny
Postupné financovani akvizice dle harmonogramu plateb.
S FindIni platba — zahajeni provozu (70 %)
Dokonceni akvizice, predani jednotky, zahajeni rental programu pod zna¢kou Wyndham.

YR Zahajeni vyplaty vynosu (étvrtletné zpétné)
Pravidelna distribuce ¢istého pfijmu investortim. Garantovany hruby vynos 5 % p.a. v prvnich 3 letech.

Modelovy exit — odprodej nemovitosti

08/2031

NEMOVITOST & JEDNOTKA

Typ jednotky Studio apartman
Oznaceni Arosa 219
Plocha 25 m2
Terasa 5mz2

Obyvaci prostor + kuchynsky kout +

Dispozice koupelna
Vzdalenost od plaze 150 m (Cala Margal)
Sprava PIné pasivni pro investora

RESORT WYNDHAM PORTOCOLOM

‘HY
® Bazény aslunecniterasy v arealu
® Fitness centrum, sauna a wellness zazemi
® Sportovisté (squash, volejbal, padel, petanque) )
| |
® Restaurace, kavarna, pool bar a Flying Pizza
® Coworkingove prostory, kino a lounge zony -

® Deétsky klub a animaéni programy pro rodiny

® Recepce & sprava 24/7 pod zna¢kou Wyndham

InvestBay - Wyndham Portocolom Mallorca - Informacni prospekt

Realizace kapitalového zhodnoceni, vyplata investordm dle podilu. MoZnost prodlouzeni nebo individualniho exitu.

WYNDHAM

PORTOCOLOM

STUDIO APARTMENT - AROSA 219
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PROC INVESTUJEME

WYNDHAM PORTOCOLOM MALLORCA - IBUNITO15

Pro¢ investujeme do Wyndham Portocolom Mallorca?

Mallorca je jednou z nejvyhledavanéjsich turistickych destinaci Evropy. Portocolom patfi mezi premiove lokality s omezenou

nabidkou kvalitnich resortnich kapacit. Projekt kombinuje stabilni evropskou turistickou poptavku, atraktivni lifestyle produkt a

profesionalné nastaveny provoz pod mezinarodni znackou Wyndham.

(o]

01 - Lokalita
Prémiova mikro-lokalita Portocolom

Portocolom nabizi atraktivni kombinaci plazi, infrastruktury a
klidné atmosféry — jen 150 m od plaze Cala Marcal. Omezena
nabidka pIné spravovanych investicnich jednotek vytvari
prostor pro dlouhodoby rlst hodnoty i vynosu.

03 - Produkt
Investor-ready produkt s pasivni spravou

Apartmany jsou pfipraveny jako likvidni investicni produkt.
Provoz a pronajmy zajistuje Wyndham / IDILIQ Management,
investor inkasuje Cisty pfijem bez potfeby viastni operativy.

ZNACCE WYNDHAM & IDILIQ

WYNDHAM HOTELS & RESORTS

02 - Turismus

Stabilni turismus a diverzifikovana poptavka
Mallorca dlounodobé pfitahuje pres 10 miliond navétévnika
roéné. Zdrojové trhy (Némecko, Velka Britanie, Skandinavie,
Spanélsko) zajistuji stabilni obsazenost b&hem hlavni i
vedlejsi sezony.

04 - Garance
Garantovany vynos & stabilni cashflow

V prvnich tfech letech investor obdrzi garantovany hruby
vynos minimalné 5 % p.a. z kupni ceny. Jakékoli pfipadné
nedoplatky vyrovnava management ze sveho podilu.

Nejvétsi hotelova franchisova sit na svété — vice nez 95 zemi, 9 000+ hoteld, 867 000+ pokojl. Vérnostni program Wyndham

Rewards ma pfes 100 miliond ¢lend. Provoz resortu zajistuje Royal Hospitality Management (IDILIQ Group) — kompletni

marketing, rezervace, uklid, udrzba a reporting.

EVROPSKY PRAVNiI RAMEC

Investice probiha v ramci Spanélského pravniho systému
— pIné vlastnictvi (freehold). Stabilni evropsky trh
poskytuje pravni jistotu, danovou transparentnost a
vysokou likviditu.

GLOBALNIi DISTRIBUCE

Diky partnerstvi s Wyndham je projekt soucasti
celosvétové distribucni sité a vérnostniho programu
Wyndham Rewards, coZ posiluje obsazenost a atraktivitu
pro koncove zakazniky.
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04 - MALLORCA & PORTOCOLOM

Mallorca — prémiova stredomorska
destinace

Mallorca je jednou z nejznameéjsich a nejnavstévovanéjsich destinaci
Stfedomori. Ostrov kombinuje krasne plaze, dramaticke pobrezni sceneérie a
moderni evropskou infrastrukturu, coz z nej ¢ini magnet pro miliony
navstévnikl z celého svéta.

Portocolom, premiova ¢ast vychodniho pobfezi Mallorky, je znamy svym klidnym
pristavem, tyrkysovymi zatokami jako Cala Margal a autentickou atmosferou
rybarskeho mésta. Stabilni evropska turisticka poptavka v kombinaci s
omezenou nabidkou kvalitnich resortnich kapacit podporuje dlounodoby rlst
hodnoty nemovitosti.

Letité Palma de Mallorca (PMI) je jednim z nejvytiZenéj$ich v Evropé — vice
nez 28 miliond odbavenych cestujicich rocné s hustou siti pfimych spojeni po

WYNDHAM
celé Evropé. PORTOCOLOM

10M+ 28M+ 150 m

NAVSTEVNIKU CESTUJICICH PMI OD PLAZE CALA
ROCNE MARGCAL
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TRH A SROVNATELNA DATA

Trh a srovnatelna data

Mallorca patfi mezi nejvyznamnéjsi turistické trhy Evropy. V roce 2024 hotely na ostroveé dosahly prdmérné obsazenosti pres 75 %,

WYNDHAM PORTOCOLOM MALLORCA - IBUNITO15

pric¢emz v hlavni sezoné (Cervenec-zari) obsazenost v resortnich oblastech stoupala pravidelné nad 85 %.

()
75 %+
PRUMERNA OBSAZENOST 2024
Resortni oblasti v hlavni sezoné pres 85 %.

+10-12 %
ROCNi RUST REVPAR

Upscale a luxusni segment na Mallorce — kombinace obsazenosti a
ADR.

STRUKTURA ZDROJOVYCH TRHU (2024)

Visitors (2024 est.)
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160-200 €

ADR ZA POKOJ / NOC
Prémiove lokality jako Portocolom +15-20 % nad prdmérem Balear.

4 400 €/m?

PRUMERNA CENA APARTMANU 2024
Meziroéné +15 % (Engel & Volkers, Market Report 2024).

Sezonnost navstévnosti

Hlavni sezona éerven - zafri

Vedlejsi sezona duben-kvéten, fijen

Charakter vedlejsi sezony Cyklistika, golf, wellness

Top zdrojové trhy
Némecko ~37%
Velka Britanie ~26 %
Doméaci Spanélsko ~13%
Skandinavie & NL ~12%
Ostatni Evropa ~10 %
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06 - VYNOSY & CASHFLOW

Ocekavaneé vynosy a cashflow

Ro¢ni provozni vynosy a naklady

# POLOZKA EUR / ROK
1 Hruby pfijem z pronajmu 14000
2 Naklady na spravu a pronajem 0
3 Provozni naklady (udrzba, pojisténi, opravy) -1310
4 Poplatky InvestBay za spravu -2377
5 Dané -1482

CISTY VYNOS Z PRONAJMU ODHAD OBSAZENOSTI PRUMERNA DENNi SAZBA (ADR)

3,9% 50% 75 €

p.a. Cisty vynos (8 831/ 222 800) konzervativni pfedpoklad predpoklad pro vypocet prijmd

GARANTOVANY VYNOS — PRVNIi 3 ROKY

V prvnich tfech letech investor obdrzi garantovany minimalni hruby vynos 5 % p.a. z kupni ceny (200 000 EUR). Jakékoli
pfipadne nedoplatky vyrovnava management ze sveho podilu. Vynosy jsou vyplaceny Ctvrtletne zpétné.

Klicové parametry vynosu

Pramérny cisty vynos z pronajmu 3,9%p.a.
Garantovany hruby vynos (roky 1-3) min. 5 % p.a.
Cilové stabilizované Cisté vynosy (rok 4+) 5-7 % p.a.
Cilové IRR (modelové) 9 % p.a.
Frekvence vyplaty Ctvrtletné zpétné
Sprava prijma IDILIQ / Wyndham Rental Program

Vy$e vynost vychazi z modelovych predpokladd (50% obsazenost, ADR 75 EUR) a neni garantovana s vyjimkou garantovaného vynosu v prvnich tiech letech.
Skutecne vynosy se mohou lisit v zavislosti na obsazenosti, provoznich nakladech a vyvoji trhu.

nvestBay - Wyndham Portocolom Mallorca - Informacni prospekt 06/08
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07 - KAPITALOVE ZHODNOCENI & EXIT

Rust hodnoty a exitova strategie

Nemovitosti na Mallorce dlouhodobé vykazuiji stabilni riist hodnoty, tazeny omezenou nabidkou pozemkd, vysokou poptavkou ze
strany zahrani¢nich kupujicich a atraktivitou ostrova jako prémiové evropske destinace.

+15 % +11%

MEZIROCNi RUST CEN 2024 RUST CEN REZIDENCNICH NEMOVITOSTI
Primérna cena apartmant 4 400 EUR/m?2 (Engel & Volkers 2024). 4Q 2024 mezirocné dle INE Espafia a Banco de Espaia.

194 302

INDEX CEN ZA DEKADU (ZAKLAD 100) INDEX NOVYCH NEMOVITOSTI
Ceny nemovitosti na Mallorce za 10 let temér zdvojnasobeny. Nové nemovitosti rostly za dekadu trojnasobné (Spanish Property
Insight).

MOZNOSTI EXITU

- Prodej na sekundarnim trhu

Apartman Ize kdykoliv pfeveést na nového investora. Trh nemovitosti na Mallorce se vyznacuje vysokou likviditou a dlouhodobé
silnou poptavkou, zejména po prémiovych pobreznich lokalitach.

n Institucionalni transakce

Srostouci velikosti projektu a stabilni vykonnosti resortu roste i potencial pro jeho ¢aste¢ny nebo uplny odprodej vetSimu
fondu ¢i institucionalnimu investorovi.

H Dlouhodobé drZeni

Kombinace stabilniho ¢istého vynosu z pronajmu (5-7 % ro¢né) a predpokladaného ristu hodnoty aktiv poskytuje investorovi
atraktivni zhodnoceni i bez nutnosti rychlého prodeje.

CiILOVE IRR PROJEKTU

Cilova IRR projektu je cca 9 % p.a., pfi konzervativné nastavenych predpokladech obsazenosti 50 % a ADR 75 EUR. Celkovy vynos
kombinuje pribézné prijmy z pronajmu a kapitaloveé zhodnoceni pfi prodeji po uplynuti investi¢nino horizontu.

Zdroje: Engel & Volkers Market Report Mallorca 2024 - Spanish Property Insight - INE Espaia - Banco de Espana - Hotel Tourism Short-Term Trends
(HOS/HPI/IPHS)

InvestBay - Wyndham Portocolom Mallorca - Informacni prospekt 07/08
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08 - VLASTNICKA

STRUKTURA & PROVOZ

Vlastnicka struktura

Investice je koncipovana jako pIné vlastnictvi apartmanu

(freehold) v ramci Spanélského pravniho systému. Pro kazdou

investi¢ni prilezitost je v Slovenske republice zalozena

samostatna Ucelova spole¢nost (SPV) ve formé akciové

spole¢nosti (JSA).

Typ vlastnictvi
Pravniramec

SPV struktura
Manazerske akcie
Preferencni akcie
Evidence akcii

Prevoditelnost

PROVOZ RESORTU

Operator
Znacka

Rozsah
spravy

Sprava pro investora

Reporting

Freehold (pIné)
Spanélsky / EU
JSA (SR)
InvestBay
Retailovi investofi
CDCP (DLT pilot)

PIné prevoditelné

IDILIQ Group
Wyndham Hotels & Resorts

Marketing, rezervace, provoz,
reporting

PIné pasivni

Pravidelny vykonnostni report

InvestBay - Wyndham Portocolom Mallorca - Informacni prospekt

WYNDHAM PORTOCOLOM MALLORCA - IBUNITO15

Odmitnuti odpovédnosti

PFiprave tohoto informa¢niho memoranda byla vénovana maximalni
pozornost. Jeho Ucelem je pomoci pfijemci pfi rozhodovani, zda pokracovat v
investici. Minula vykonnost neni zarukou budouciho vynosu. Investovani je
spojeno s riziky. Hodnota Vasi investice bude v pribéhu ¢asu kolisat a
muZzete ziskat nebo ztratit penize.

HLAVNIi RIZIKOVE FAKTORY

® TrZniriziko — vyvoj cen nemovitosti a ndjmua zavisi na
makroekonomickem prostredi a turisticke poptavce.

® Provozni riziko — vynosnost zavisi na vykonnosti
operatora IDILIQ / Wyndham a skutecne obsazenosti
resortu.

® Likviditni riziko — investice do nemovitosti je méné
likvidni neZ financni aktiva. Prodej mdze trvat déle.

® Regulatorniriziko — zmény Spanélske nebo evropske
legislativy mohou ovlivnit provoz kratkodobych

.o

pronajmu.

® Ménové riziko — investice je denominovana v EUR, ¢imz
je ménove riziko eliminovano pro investory v eurozone.

Potencialni investofi by méli provést viastni prlizkum a analyzu. Vsechny
vynosy jsou vyjadreny pred zdanénim osobnich prijmd. Skutecné vysledky se
mohou lisit v zavislosti na vykonnosti a interpretaci danovych zakonl. Pred
investi¢nim rozhodnutim si pozorné prostudujte Uplny informacni prospekt a
v pfipadé pochybnosti se porad'te s nezavislym finanénim poradcem.
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