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InvestBay nabizi investordm moznost podilet se na investici do rekreacni nemovitosti v projektu Almresort Gartnerkofel Nassfeld v
rakouskych Korutanech, konkrétné do jednotky Top 08.1 0 velikosti cca 72,31 m2 s balkonem o velikosti cca 4,67 m2.

Investice je zaloZena na dvou hlavnich pilifich vynosu — prlbézném pfijmu z turistického pronajmu generovaném profesionalnim
operatorem RG Nassfeld Hiittendorf Betriebs GmbH v ramci rental-pool modelu, a kapitalovem zhodnoceni nemovitosti vychazejicim z
dlouhodobého rdstu hodnoty prémiovych alpskych nemovitosti. Nemovitost je souc¢asti pIné spravovaného resortu a investice je

koncipovana jako pasivni.

KUPNi CENA JEDNOTKY CELKOVE INVESTICNIi NAKLADY INVESTICNi HORIZONT

410 041 € 461488 € 7 let

Family Chalet - cca 72,31 m?2 vC. akviziénich poplatkd a poplatk akvizice 2Q 2026 - exit 2033
platformy

CISTY VYNOS Z PRONAJMU KAPITALOVY RUST CiLOVE IRR

() () -0 o
4-4,5 % 71,5 % p.a. 6-8 %
p.a. po stabilizaci provozu modelovy pfedpoklad réistu hodnoty modelove IRR 7,23 %

nemovitosti

TYP INVESTICE Kapitalové zhodnoceni (Y X )
Vyvazena Priib&zny vynos 000
investice Rizikovy profil °

EQUITY MULTIPLE - CELKOVY NASOBEK INVESTOVANEHO KAPITALU
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iINVESTBAY ALMRESORT NASSFELD - IBUNITO17

01 - INVESTICNi SHRNUTI

Investiéni shrnuti

Buy-to-let investice do rekreacni nemovitosti — projekt Aimresort Gartnerkofel Nassfeld, jednotka Top 08.1, Family Chalet cca 72,31
m2 + balkon 4,67 m2, InvestBay IBUNITO17.

Projekt se nachazi v oblasti Sonnenalpe Nassfeld, pfimo v lyzarskem arealu Nassfeld, ve vySce pfiblizné 1500 m n. m. Lokalita tézi nejen
ze silne zimni sezony a ski-in/ski-out charakteru, ale take z rostouci letni a mimosezonni poptavky. Region nabizi Sirokou Skalu aktivit
vcetné turistiky, cyklistiky, horskych kol, jezer, outdoorovych aktivit a rodinneé rekreace. Nassfeld se tak postupné profiluje jako celorocni

alpska destinace, nikoliv pouze jako zimni lyzarske stfedisko.

Investice je zaloZena na dvou hlavnich pilifich vynosu. Prvnim je prabézny pfijem z turistického pronajmu, ktery je generovan
profesionalnim operatorem v rémci rental-pool modelu. Drunym je kapitalové zhodnoceni nemovitosti, které vychazi z dlouhodobého
rstu hodnoty prémiovych alpskych nemovitosti v atraktivnich ski-in/ski-out lokalitach.

Nemovitost je soucasti pIné spravovaného resortu, kde provoz zajistuje profesionalni operator RG Nassfeld Hiittendorf Betriebs GmbH,
navazany na skupinu Riedergarten Tourism. Diky tomu je investice koncipovana jako pasivni a investor se nepodili na kazdodennim Fizeni
ani provozu nemovitosti.

Dullezitym prvkem investice je dlouhodobé nastavena provozni smlouva s operatorem, uzaviena na obdobi 15 let s moZnosti prodlouzeni
odalsich 5 + 5 let. Tento mechanismus ukazuje dlouhodoby zajem operatora resort profesionalné provozovat, rozvijet jeho vykonnost a
udrZovat jednotny standard sluzeb. Pro vlastniky zarover vytvafi stabilni provozni rédmec, ktery je dllezity pro fungovéani rental-pool
modelu a dlouhodobou hodnotu celého resortu.

Kapitalové zhodnoceni 000
Vyvazena Priib&Zny vynos 000
investice Rizikovy profil )

Klicové parametry

Kupni cena jednotky 410041 €
Celkové investi¢ni naklady 461488 €
Investi¢ni horizont 7let
Ocekavany Cisty vynos z pronajmu 4-4,5 % p.a.
Ocekavany kapitalovy rast 7,5 % p.a.
Cilové IRR (modelové 7,23 %) 6-8%
Equity multiple 1,57x

Kupni cena jednotky ¢ini 410 041 EUR. Celkove investi¢ni naklady, ktere zahrnuji akviziéni naklady a poplatky platformy InvestBay,
dosahuji priblizné 461 488 EUR. Investi¢ni horizont je planovan na 7 let. Projekt je zalozen na vlastnictvi jiz existujici rekreacni
nemovitosti, ktera prochézi modernizaci interiérl a je zapojena do profesionalniho turistického provozu. Po stabilizaci provozu se
ocekava prlibézny vynos z pronajmu v rozmezi pfiblizné 4,0-4,5 % ro¢né.

Model zaroven uvazuje kapitalovy rist hodnoty nemovitosti ve vysi 7,5 % roéné. Tento predpoklad vychazi z kombinace omezené
nabidky kvalitnich ski-in/ski-out nemovitosti, atraktivity rakouskeho alpskeho trhu, rostouci letni poptavky a planovaného rozvoje lokality
Nassfeld-Sonnenalpe v ramci vize Nassfeld 2050. Kombinaci provozniho vynosu a kapitalového zhodnoceni vychazi cilova navratnost
investice vrozmezi 6-8 % IRR p.a.

Je dllezité zdUraznit, Ze tyto hodnoty vychazeji z modelovych predpokladd a nejsou garantovanym vynosem.
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iINVESTBAY ALMRESORT NASSFELD - IBUNITO17

02 - PREHLED TRANSAKCE

Prehled transakce

Rozklad celkoveé investi¢ni ¢astky na jednotlivé polozky — kupni cena nemovitosti, naklady na pofizeni a poplatky InvestBay

za pofizeni.
# POLOZKA NAKLADY (EUR)
1 Kupni cena nemovitosti 410 041
2 Naklady na pofizeni 30945
3 Poplatky InvestBay za pofizeni 20502

Celkova investiéni ¢astka 461488

1. Kupni cena predstavuje netto kupni cenu jednotky véetné vybaveni. 2. Naklady na pofizeni mohou zahrnovat zejména naklady na pravni sluzby, uschovu,
notarske sluzby, zapis do katastru nemovitosti, dariove a Ucetni poradenstvi, transakéni poplatky, rezervni polozky a dal$i souvisejici naklady. 3. Poplatek
InvestBay za porizeni predstavuje jednorazovy akvizi¢ni poplatek platformy spojeny se strukturovanim a zajisténim investice.

3. HARMONOGRAM FINANCOVANIi A PRiIJMU

o

Harmonogram financovani a pFijma

Casovy plan akvizice, pfedani jednotky, zahajeni provozni faze a modelového exitu.

Akvizice jednotky
Pofizeni jednotky Top 08.1v projektu Aimresort Gartnerkofel Nassfeld.

Pfedani / dokonceni renovace jednotky
Dokon¢&eni modernizace interiér a pfedani jednotky do provozu.

4Q 2026

P Zahajeni pfijm0 z pronajmu

po predani T T ) ) .
Start provozni faze v ramci rental-pool modelu provozovaného operatorem RG Nassfeld Huttendorf Betriebs GmbH.

Stabilizovany provozni rok

Stabilizace vykonnosti provozu — o¢ekavany Cisty vynos z pronajmu 4,0-4,5 % p.a.

2027-2028

Odprodej / vystup

Modelovy exit prostfednictvim prodeje nemovitosti po uplynuti investi¢niho horizontu 7 let.

Provozni smlouva pracuje se zalohovym mechanismem, kdy je vlastniklim prabézné vyplaceno 70 % rozpoctovaného &istého pfijmu po
odecteni management fee. Po skonceni provozniho roku dochazi k vyhodnoceni skute¢né vykonnosti resortu a k roénimu vyuctovani,
na jehoz zakladé je doplacen pripadny zUstatek podle realné dosazenych vysledka.

Tento systém zvySuje predvidatelnost prabéznych prijmd a zaroven ukazuje, ze provozovatel pracuje s konkrétnim provoznim
rozpoctem, ktery je motivovan napliiovat. Pro investory je tento mechanismus pozitivni zejmeéna tim, Ze pfijmy nejsou koncentrovany
pouze do jedne roc¢ni vyplaty, ale maji podobu pravidelnych zalohovych plateb s naslednym ro¢nim dorovnanim.
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04 - JAK INVESTICE FUNGUJE

Jakinvestice funguje

Struktura vlastnictvi, role SPV spole¢nosti a dvé slozky vynosu pro investora.

Investice probiha prostfednictvim platformy InvestBay, kterd umoziiuje investordm podilet se na vlastnictvi rekreacnich nemovitosti v
Cesku i zahranigi. Kazda nemovitost je drzena samostatnou Uéelovou spoleénosti SPV, do které investofi vstupuiji prostfednictvim
podild. Investor tak nevlastni nemovitost primo, ale ekonomicky podil ve spole¢nosti, ktera danou nemovitost vlastni.

Vynos investice je tvofen kombinaci dvou sloZek. Prvni sloZkou jsou pFijmy z turistického pronajmu, ktere jsou generovany
prostfednictvim profesionalnino operatora. Ten zajistuje marketing, distribuci, rezervace, cenotvorbu, obsazenost, komunikaci s hosty a
kompletni provoz nemovitosti. Druhou slozkou je kapitalové zhodnoceni nemovitosti, které se realizuje pfi jejim prodeji po uplynuti
investi¢niho horizontu. Po odecteni provoznich nakladd a poplatkd jsou Cisté vynosy distribuovany investorlim podle jejich podilu.

Investice je koncipovana jako pIné pasivni a nevyzaduje Zadnou aktivni spravu ze strany investora.

05 - NEMOVITOST A PROJEKT

Nemovitost a projekt

Predmét investice, charakter projektu a stav modernizace.

TYP JEDNOTKY VELIKOST JEDNOTEK V RESORTU MODERNIZACE
INTERIERU

Family Chalet 72,31 m?2 57 2025-26

Top 081 2loznice + balkon cca 4,67 m2 turisticky pronajimanych

apartmant obnova vybaveni a mobiliare

Pfedmétem investice je jednotka Top 08.1 v projektu Almresort Gartnerkofel Nassfeld. Jedna se o standardni dvouloZnicovy apartman
typu Family Chalet o ploSe cca 72,31 m2 s balkonem o velikosti cca 4,67 m2. Dispozice zahrnuje obytny prostor s kuchyni, dvé loznice,
koupelny a balkon. Apartman je soucasti rental-pool systému, v ramci kterého jsou vynosy z provozu jednotlivych jednotek sdileny mezi
vlastniky podle stanoveného podilu.

Projekt Almresort Gartnerkofel zahrnuje celkem 57 turisticky pronajimanych apartmand, rozmisténych v nékolika horskych
domech pfimo na svahu v lokalité Sonnenalpe Nassfeld. Resort byl vybudovan v letech 2013-2015 a v obdobi 2025-2026 prochazi
modernizaci interiérd.

Modernizace zahrnuje zejména obnovu vybaveni obyvacich a jidelnich ¢asti, Upravu povrchl, vyménu vybraného mobiliare, textilnino
vybaveni, osvétleni a balkonového nabytku. Cilem renovace je zvysit atraktivitu apartmant pro hosty a sjednotit jejich standard v ramci
profesionalniho turistickeho provozu.

Projekt je urcen k turistickému pronajmu a provoz je zajistovan profesionalnim operatorem. Investor se tedy nepodili na kazdodenni
sprave jednotky, komunikaci s hosty ani operativnim fizeni pronajmu.

InvestBay - Almresort Gartnerkofel Nassfeld - Informacni prospekt 041712



iINVESTBAY ALMRESORT NASSFELD - IBUNITO17

06 - ALMRESORT GARTNERKOFEL NASSFELD

Almresort Gartnerkofel Nassfeld

Fotografie resortu — horske domy v lokalité Sonnenalpe Nassfeld, ski-in/ski-out napojeni na sjezdovku a spole¢né zazemi resortu.
Resort byl vybudovan v letech 2013-2015, interiery prochazeji modernizaci v letech 2025-2026.

S
T

Zdroj: fotografie operatora resortu.

InvestBay - Almresort Gartnerkofel Nassfeld - Informacni prospekt 05712
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07 - JEDNOTKA TOP 08.1

Family Chalet — jednotka Top 08.1

Pldorys jednotky Top 081 (Family Chalet, 3-Zimmer apartman EG + UG) a vizualizace interiéru po dokonéeni modernizace 2025-
26. Celkova plocha 72,31 m?2 + balkon 4,67 m2.

‘ PRIZEMI - EG

Almresort Predsin 5,78 m2
Nassfeld

ERDGESCHOSS UNTERGESCHOSS Obyvaci pOkOj S kuchyni 26,85 m?

Koupelna 1 4,57 m2

PODZEMNIi PODLAZI - UG

Chodba 4,54 m?

Loznice 1 11,17 m2

Loznice 2 11,60 m?

Koupelna 2 7,80 m2
Pldorys jednotky Top 08.1 — prizemi (EG) a podzemni podlazi (UG). Zdroj:
developer (Almresort Nassfeld - 11/2025).

Balkon 4,67 m?

Vizualizace interiéru: interior designer (renovace 2025-26). Kone¢né provedeni a vybér material budou potvrzeny pfi finalizaci interiérové dokumentace.

InvestBay - Aimresort Gartnerkofel Nassfeld - Informacni prospekt 06/12



iINVESTBAY ALMRESORT NASSFELD - IBUNITO017

08 - LOKALITA

Lokalita — Nassfeld

Projekt se nachaziv lokalité Sonnenalpe Nassfeld v rakouskych Korutanech, pfimo v lyZafské oblasti Nassfeld-Pressegger See.
Lokalita lezi v nadmofrske vysce pfiblizné 1500 m n. m., v blizkosti hranice s Italii, s pfimym ski-in/ski-out napojenim na sjezdovku.

NADMORSKA VYSKA SJEZDOVKY V AREALU LANOVKY A VLEKY
~1500 m ~110 km 29
Sonnenalpe Nassfeld Nassfeld-Pressegger See ski-in/ski-out napojeni

Nassfeld patfi mezi nejvyznamnéjsi lyzarske destinace v Korutanech. Lyzafsky areal nabizi pfiblizné 110 km sjezdovek, 29 lanovek a
vlekd a Sirokou nabidku horskych chat, restauraci a doprovodnych aktivit. Diky poloze pfimo u sjezdovky ma Almresort Gartnerkofel silny
ski-in/ski-out charakter, ktery predstavuje jednu z nejvétsich konkurenénich vyhod projektu.

Vyznamnou vyhodou lokality je vSak take jeji letni a mimosezonni potencial. Nassfeld a $irsi region Pressegger See nabizeji rozsahlou sit
turistickych tras, cyklistickych a horskych tras, outdoorove aktivity, rodinné atrakce a rekreaci u jezer. Mezi dUlezité letni prvky patfi
mimo jineé Pressegger See a Weissensee, ktere doplnuji horsky charakter lokality o vodni rekreaci, koupani a dal$i volno¢asove aktivity.

Tento dvousezonni charakter je pro investici dUlezity. Zatimco zimni sezéna stoji na lyzovani, snowboardingu a pfimém napojeni resortu
na sjezdovky, letni sezona rozsifuje poptavku o turistiku, cyklistiku, rodinné pobyty, outdoorove aktivity a pobyty u jezer. Diky tomu ma
lokalita potencial generovat prijmy nejen v hlavni zimni sezéné, ale take v letnich mésicich a ¢asti mimosezony.

DulleZitou soucasti investi¢ni teze je také dlouhodoby rozvojovy plan Nassfeld 2050. Ten pocita s dalsim zlepSovanim infrastruktury,
rozvojem centra Sonnenalpe, zklidnénim dopravy, zlepSenim parkovani, rozvojem pésich tras a posilovanim celoroc¢ni turisticke nabidky.
Tyto kroky by mély v Case zvySovat atraktivitu destinace pro hosty a zaroven podporovat dlounhodobou hodnotu kvalitnich rekreacnich
nemovitosti v lokalité.

Z pohledu investice je Nassfeld atraktivni zejména kombinaci zavedené zimni destinace, rostouci letni nabidky, omezené nabidky

kvalitnich ski-in/ski-out apartmant a dobré dostupnosti pro hosty ze stfedni Evropy.

InvestBay - Aimresort Gartnerkofel Nassfeld - Informacni prospekt 07712
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09 - TRH A SROVNATELNA DATA

Trh a srovnatelna data

Rakousky alpsky trh rekreacnich nemovitosti — stabilni segment, omezena nabidka ski-in/ski-out apartmanu, dvousezonni
charakter lokality Nassfeld.

Rakousky alpsky trh patfi dlouhodobé mezi stabilni segmenty evropskych rekreacnich nemovitosti. Premiove horske lokality tézi z
omezené nabidky novych projektd, vysokeé kvality infrastruktury, silné domaci i zahrani¢ni poptavky a dlouhodobého zajmu investor( o

nemovitosti v bezpe€nych evropskych jurisdikcich.

Nassfeld je specificky tim, Ze kombinuje silnou zimni sezonu s rostoucim letnim potencialem. Lokalita je dobfe dostupna pro hosty z
Rakouska, Némecka, Ceska, Mad'arska, Slovenska, Slovinska, Chorvatska a dal$ich stfedoevropskych trhd. Diky této geografické poloze

ma resort pfirozené sirokou zdrojovou zakladnu hostd.

Dostupné podklady ukazuji, Ze Aimresort Gartnerkofel oslovuje zejména hosty ze stfedni Evropy. Vyznamnou ¢ast hostU tvofi rakouska,
éeska, mad'arska, némecka a slovenska klientela. Pro Ceské investory je dllezZité, Ze Nassfeld je pro cesky trh relativné znamou a
dostupnou alpskou destinaci.

Vedle zimni sezény je pro investi¢ni tezi dlleZity take rdst letni navstévnosti a postupné rozsifovani nabidky mimo hlavni lyZarske
obdobi. Nassfeld se dlouhodobé snazi posilovat letni produkt prostfednictvim turistiky, cyklistiky, horskych kol, jezer, outdoorovych
aktivit a rodinné rekreace. Tato kombinace pomaha snizovat zavislost na Ciste zimni sezoné a vytvari sirsi zakladnu poptavky po

turistickem ubytovani.

Z investi¢niho pohledu je dllezity takeé charakter nabidky. Ski-in/ski-out apartmany v provozovaném resortu predstavuji omezeny
produkt, ktery nelze snadno replikovat. Hodnota takovych nemovitosti je dana nejen samotnou plochou apartmanu, ale predevsim
polohou, dostupnosti sjezdovek, kvalitou provozu a dlouhodobou atraktivitou destinace.

Rozvojovy plan Nassfeld 2050 zaroven ukazuje, Ze lokalita neni vnimana jako hotovy a uzavfeny produkt, ale jako destinace s
dlouhodobym rozvojovym potencialem. Planovaneé Upravy centra Sonnenalpe, dopravni zklidnéni, lepsi parkovani, nové pési trasy a
rozsifeni celoro¢ni nabidky mohou postupné zlepSovat navstevnicky zazitek a tim podporovat jak provozni vykonnost, tak kapitalovou
hodnotu nemovitosti v lokalité.

Je vSak dllezité zdUraznit, Ze planovany rozvoj lokality nepredstavuje garanci budouciho riistu cen nemovitosti. Kapitalové zhodnoceni je modelovym
predpokladem a bude zaviset na skute¢ném vyvoji trhu, Uspésnosti provozu resortu a celkoveé poptavce po rekreacnich nemovitostech v rakouskych Alpach.
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10 - VYNOSOVY MODEL

Vynosovy model

Kombinace provozniho vynosu z rental-pool modelu a kapitalového zhodnoceni nemovitosti.

Vynos investice je zaloZen na kombinaci provozniho vynosu a kapitalového zhodnoceni nemovitosti. Provozni vynos vychazi z
turistickeho pronajmu apartmanu v ramci profesionalné fizeneho rental-pool modelu.

V tomto systému nejsou vynosy investora zavislé pouze na fyzické obsazenosti konkrétni jednotky, ale na celkové vykonnosti rental
poolu. Vynosy a vybrane naklady jsou rozdélovany mezi vlastniky podle jejich podilu v poolu. Tento model pomaha rozkladat provozni
riziko mezi vice jednotek a vytvari stabilnéjsi vynosovy profil.

Podle provozniho nastaveni jsou viastnik&im prlibézné vyplaceny zalohy ve vysi 70 % rozpoctovaného Cistého prijmu po odecteni
management fee. Po skonceni provozniho roku dochazi k vyhodnoceni skutecnych vysledkd resortu a k roénimu vyuctovani, na jenoz
zakladé je doplacen pfipadny rozdil podle realne dosazene vykonnosti.

Tento mechanismus poskytuje investordm vys$si predvidatelnost prdbéznych prijmd a zaroven ukazuje, Ze provozovatel pracuje s
konkrétnim rozpoctem, ktery je motivovan naplhovat. Prijmy nejsou vyplaceny pouze jednou ro¢né, ale maji pravidelngjsi charakter s
naslednym ro¢nim dorovnanim.

Na zakladé dodané provozni prognodzy se po stabilizaci provozu o¢ekava €isty vynos z pronajmu pfiblizné 4,0-4,5 % p.a. \Vynos neni
garantovany a bude zaviset na skute¢né vykonnosti resortu, obsazenosti, prdmérnych cenach ubytovani, provoznich nakladech a kvalité
fizeni operatora.

Vedle provozniho vynosu model uvazuje kapitalovy rast hodnoty nemovitosti ve vy$i 7,5 % roéné. Tento predpoklad vychazi z
atraktivity ski-in/ski-out polohy, omezeneé nabidky srovnatelnych nemovitosti, stabilniho rakouskeho trhu a dlouhodobého rozvojoveho
potencialu lokality Nassfeld.

MODELOVE IRR DLE FINANCNiHO MODELU PROJEKTU - CiLOVE ROZMEZi 6-8 % P.A. 7 23 %
J

CISTY VYNOS Z PRONAJMU KAPITALOVY RUST (MODELOVY) EQUITY MULTIPLE

44,5 % 7,5 % p.a. 1,57

p.a. po stabilizaci provozu ski-in/ski-out, omezena nabidka celkovy nasobek investice

Kupni cena jednotky 410041 €
Celkové investi¢ni naklady 461488 €
Cilové IRR 6-8 % p.a.
Modelové IRR 7,23 % p.a.
Investi¢ni horizont 7let

Uvedené hodnoty vychazeji z modelovych predpokladl. Nejedna se o garantovany vynos ani 0 zavaznou prognozu budouci trzni ceny nemovitosti.

09/12
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11 - PROVOZ A OPERATOR

Provoz a operator

Profesionalni operator RG Nassfeld Huttendorf Betriebs GmbH navazany na skupinu Riedergarten Tourism.

Provoz projektu zajistuje RG Nassfeld Huttendorf Betriebs GmbH, ktera je soucasti provozni struktury navézané na skupinu
Riedergarten Tourism. Operator zajistuje kompletni turisticky provoz resortu, véetné marketingu, distribuce, cenotvorby, spravy
rezervaci, komunikace s hosty, check-in/check-out procesu, uklidu a celkove organizace provozu.

Role operatora je v tomto projektu kli¢ova. Vykonnost investice bude pfimo zaviset na schopnosti operatora fidit obsazenost, cenovou
strategii, provozni naklady a kvalitu sluzeb pro hosty. V prostredi profesionalniho turistického pronajmu je kvalita operatora jednim z
nejduleZitéjsich faktord dlouhodobé vykonnosti projektu.

Projekt funguje v rezimu rental poolu. To znamena, ze jednotka je soucasti spole¢neho provozniho systému a investor nema individualni
kontrolu nad samostatnym pronajmem jednotky. Tento model je vhodny pro pasivni investory, protoZe odstranuje nutnost aktivni spravy,

ale zaroven znamena omezenou moznost vlastnika zasahovat do kazdodenniho provozu.

Provozni smlouva je nastavena dlouhodobé, a to na obdobi 15 let s moznosti prodlouzeni o dalSich 5 + 5 let. Tento mechanismus
vnimame pozitivné, protoze ukazuje dlouhodoby zajem operatora resort profesionalné provozovat a rozvijet. Zaroven je pro
provozovatele dllezité, aby se vlastnici jednotlivych jednotek zavazali k jednotnému provoznimu modelu. Pouze tak mdze operator
efektivné Fidit cenotvorbu, obsazenost, kvalitu sluZeb a celkovou reputaci resortu.

Dlouhodoby provozni ramec tak podporuje stabilitu rental-pool systému a jednotny hotelovy standard celého resortu. Investor by mél
soucasneé pocitat s tim, Ze provoz jednotky bude po dobu trvani smluvniho vztahu fizen operatorem a individualni vyuziti jednotky bude

podléhat pravidlim provozni smlouvy.

Operator RG Nassfeld Huttendorf Betriebs GmbH
Skupina Riedergarten Tourism
Model provozu Rental pool
Délka provozni smlouvy 15let+5+5let
IndividualIni vyuziti viastnikem Dle provozni smlouvy
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12 - EXITOVA STRATEGIE

Exitova strategie

Investicni horizont 7 let s planovanym exitem prostfednictvim prodeje nemovitosti.

Investice je koncipovana s horizontem 7 let. Po tuto dobu ma nemovitost generovat pribézny vynos z turistického pronajmu a zaroven
tézit z modelovaného kapitaloveého rlstu hodnoty.

Na konci investi¢niho horizontu je planovano realizovat exit prostfednictvim prodeje nemovitosti. Tento moment by mél nastat ve fazi,
kdy ma projekt za sebou nékolik let provozu, stabilizovanou historii vynost a etablovanou pozici v ramci lokality Nassfeld.

Vysledna prodejni cena bude odrazet zejména obecny vyvoj trhu rekreacnich nemovitosti v Rakousku, atraktivitu lokality Nassfeld,
vykonnost rental-pool provozu, technicky stav jednotky, kvalitu resortu a aktualni poptavku po alpskych buy-to-let produktech.
Potencialnim kupujicim mUze byt individualni investor, zahrani¢ni kupujici hledajici pasivni alpskou nemovitost, pfipadné investor
orientovany na rekrea¢ni nemovitosti s profesionalnim provozem. Vzhledem k povaze projektu je nutne predpokladat, Ze budouci kupuijici
prevezme jednotku véetné provozniho nastaveni a povinnosti vyplyvajicich z rental-pool modelu.

Dlouhodoby provozni ramec s operatorem maze byt pri exitu vniman pozitivné, protoze budouci kupujici neprebira pouze samotnou
jednotku, ale také zavedeny provozni systém s profesionalnim operatorem a historii provozu. Sou¢asné vSak bude zaleZet na tom, jak
bude trh v danem okamziku ocenovat kombinaci viastnictvi jednotky, provozni smlouvy a rental-pool modelu.

13 - RIZIKA

Rizika
Hlavni faktory, které mohou ovlivnit vykonnost investice do rekreacni nemovitosti v zahranici.

® TrZniriziko — vyvoj trhu turistického ubytovani, zejména obsazenosti a cen. V pfipadé slabsi sezdny, zvySené konkurence nebo
zmény poptavky mdze dojit k niz&im vynosdm z pronajmu.

® Riziko operatora — investor nema pfimou kontrolu nad kazdodennim provozem, cenotvorbou, marketingem ani obsazenosti.
Vynosy jsou zavislé na schopnosti operatora efektivné fidit cely resort.

® Riziko rental-pool struktury — vynos konkrétni jednotky je navézan na celkovou vykonnost poolu, nikoliv pouze na obsazenost
daneho apartmanu. Tento model snizuje individualni vykyvy, ale zarover znamena, ze vysledek investora zavisi na provozu
celého resortu.

® Riziko dlouhodobé provozni smlouvy — smlouva na 15 let s moznosti prodlouzeni o 5 + 5 let prinasi stabilitu, ale omezuje
flexibilitu viastnika pfi zméné operatora, individualnim pronajmu nebo jiném vyuZziti jednotky. Budouci kupuijici pfi exitu
pravdépodobné prevezme jednotku véetné provozniho nastaveni a povinnosti vyplyvajicich z rental-pool modelu.

® Meénové riziko — vSechny naklady a prijmy jsou vyjadreny v EUR. Investori investujici v jiné méné jsou vystaveni kurzovéemu
riziku.

® Riziko kapitalovych vydajd — v pfipadé potfeby vétsich oprav, modernizaci nebo doplnéni rezerv mize byt nutné financovat
dodatec¢né naklady z provoznich vynost nebo prostrednictvim prispévkd viastnikd.

® Sezonnost a klimatické riziko — prestoze Nassfeld leZi ve vy$$i nadmorske vysce a ma silnou zimni infrastrukturu, dlouhodoby
vyvoj zimnich podminek méze ovlivnit poptavku po lyzaiskych pobytech. Rostouci letni turistika tento faktor castecné vyvazuje,

ale neeleminuje.

® Kapitalové riziko — kapitalové zhodnoceni neni garantované a zavisi na vyvoji trhu. Modelovany rdst hodnoty nemovitosti ve
vysi 7,5 % roc¢né je predpoklad, nikoliv zaruka.
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14 - ODMITNUTi ODPOVEDNOSTI, DANE A RIZIKA

Odmitnuti odpovednosti, dane arizika
Pravni upozornéni, dafiove aspekty a specifika smluvnino nastaveni projektu Almresort Gartnerkofel Nassfeld.

Pfiprave tohoto informacniho memoranda byla vénovana maximalni pozornost. Jeho ucelem je pomoci prijemci pfi rozhodovani, zda pokracovat v investici do
této prilezitosti a/nebo zda provest dalsi Setfeni. Ob&as se mohou vyskytnout neumysiné chyby nebo tiskove chyby.

Tento dokument by nemél byt Sifen nebo reprodukovan bez vyslovného a predchoziho souhlasu spole¢nosti InvestBay nebo jeji matefskeé spolecnosti, ani by
nemél byt pouzivan k jinym uceldm nez k vyhodnoceni investice osobou, které bylo toto memorandum doruceno.

Minula vykonnost neni zarukou budouciho vynosu ani nutné neindikuje vykonnost budouci. Investovani je spojeno s riziky. Hodnota Vasi investice bude v
pribéhu Easu kolisat a miZete ziskat nebo ztratit penize. Nic v tomto informa¢nim memorandu neni a nemélo by byt povazovano za pfislib nebo prohlaseni
o budoucnosti. Neexistuje zadne prohlaseni, zaruka ani jiné ujisténi, Ze se néktera z predpovédi uskutecni.

Potencialni investori by méli provést vlastni prlizkum a analyzu této prilezitosti. Pfi poskytovani tohoto informa¢niho memoranda si spole¢nost InvestBay
vyhrazuje pravo jej kdykoli zménit nebo nahradit a nezavazuje se poskytnout pfijemci pfistup k jakymkoli dalsim informacim.

Spole¢nost InvestBay vynaloZila maximalni Usili, aby pfedvidala danové dopady transakce po konzultaci s dafovymi poradci/ucetnimi. Vynosy jsou vyjadreny
pred zdanénim osobnich prijmd nebo srazkovou dani, které se vztahuji na kazdého jednotlivého investora podle jeho konkrétniho dafiového domicilu a darove
situace. Skutec¢né vysledky se mohou li$it v zavislosti na vykonnosti projektu, interpretaci predpisd a zménach danovych zakon.

Projekt se nachazi v Rakousku a podléha rakouskému pravnimu, dariovému a regulatornimu prostredi. Darfovy rezim, véetné DPH, moznosti odpoc¢tu DPH a
dopad turistického pronajmu, musi byt posouzen prislusnym dafovym poradcem. Pravni dokumentace, zejména kupni smlouva a provozni smlouva, musi byt
posouzena rakouskym pravnim poradcem.

Dalsi informace o moznych rizicich jsou obsazeny v dokumentu Whitepaper a obchodnich podminkach. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze provoz nemovitosti je
navazan na Sirsi rental-pool model a profesionalniho operatora, nemusi byt aplikovatelné néktere ¢asti Whitepaperu tykajici se individualni spravy a
rozhodovani drzitel’ tokenl o sprave a prodeji tokenizovaného aktiva.

Informace o pravidelnych zalohovych platbach, ro¢nim vyuc¢tovani a dlouhodobé provozni smlouvé vychazeji z aktualné dostupnych podkladd a provozniho
nastaveni projektu. Tyto mechanismy zvysuji pfedvidatelnost provozniho cashfiow, avSak nepredstavuji garanci vynosu. Skute¢na vykonnost investice se
muze liSit od modelovych predpokladd.

V pripadé, ze finalni kupni a provozni smlouvy stanovi nizsi akvizi¢ni naklady, nez bylo oc¢ekavano, mdze byt zUstatek vracen investorlim na pomérné
bazi. Pokud budou naopak naklady vyssi, nez bylo predpokladano, mdze byt rozdil hrazen prostrednictvim snizeni Cistych prijmU splatnych v pocatecni
fazi investice.

Sménny kurz: Véechny naklady a pfijmy jsou vyjadreny v EUR. Investofi by si méli uvédomit, Ze sménné kurzy se v pribéhu ¢asu méni, a pokud investuji v jiné
méneg, jsou jejich investice vystaveny kurzovemu riziku.
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