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1.01

Datum oznameni

Ke dni zvefejnéni této bilé knihy kryptoaktiva nebyl v Ceské republice uréen
pFislusny organ odpovédny za plnéni funkci a Ukoll stanovenych nafizenim
(EU) 2023/1114. Tato bila kniha kryptoaktiva tedy nebyla oznamena zadnému
prislu§nému organu.

1.02

ProhlaSeni podle ¢l
19 odst. 4 pism. a) az
e) nafizeni (EU)
2023/1114

Token vazany na aktiva uvedeny v této bilé knize kryptoaktiva muze zcela nebo
z&asti ztratit svou hodnotu, nemusi byt vzdy pfevoditelny a nemusi byt likvidni.

Na token vazany na aktiva uvedeny v této bilé knize kryptoaktiva se nevztahuji
systémy pro odskodnéni investord podle smérnice Evropského parlamentu a
Rady 97/9/ES ani systémy pojisténi vkladd podle smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2014/49/EU.

1.03

Prohlaseni o souladu
podle ¢&l. 19 odst. 5
nafizeni (EV)
2023/1114

Tato bila kniha kryptoaktiva je v souladu s hlavou lll nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2023/1114 a podle nejlepSiho védomi vedouciho
organu jsou informace uvedené v této bilé knize kryptoaktiva korektni, jasné a
nezavadgjici a v bilé knize kryptoaktiva nedoslo k Zzadnému opomenuti, které by
zpochybnilo vaznost jejiho obsahu.

SHRNUTI
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1.04

Upozornéni podle ¢&l.
19 odst. 6 druhého
pododstavce nafizeni
(EU) 2023/1114

Upozornéni
Toto shrnuti je tfeba je Cist jako uvod k bilé knize kryptoaktiva.

Potencidlni drzitel by mél C&init kazdé rozhodnuti o nakupu tohoto tokenu
vazaného na aktiva podle obsahu bilé knihy kryptoaktiva jako celku, a nikoli
pouze na zakladé shrnuti.

Vefejné nabizeni tohoto kryptoaktiva nepfedstavuje nabidku ani vyzvu ke koupi
finanCnich nastroji a kazda takova nabidka nebo vyzva mohou byt uéinény
pouze prostfednictvim prospektu nebo jinych nabidkovych dokumentd podle
prislusného vnitrostatniho prava.

Tato bila kniha kryptoaktiva nepfedstavuje prospekt podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ani jiny nabidkovy dokument podle unijniho
nebo vnitrostatniho prava.

1.05

Charakteristiky
kryptoaktiva

Vydavatel INVESTBAY s.r.o. (dale také ,Vydavatel®) vydava token vazany na
aktiva s nazvem ,IBUNIT® (dale také ,Token®) pfedstavujici podil na tzv.
tokenizovanych aktivech, zpravidla nemovitych vécech, ve vlastnictvi Vydavatele
(,Tokenizovana aktiva®).

Vydavatel vydava Token IBUNIT vzdy v konkrétni emisi spojenou s konkrétnim
Tokenizovanym akivem, pfiéemz kazda takova emise ma vlastni nazev.

Nazev emise, specifikace konkrétniho Tokenizovaného aktiva spojeného s
emisi, kupni cena Tokenu a jejich po¢et budou Vydavatelem stanoveny pisemné
v samostatném dokumentu na internetovych strankach Vydavatele vzdy
nejpozdéji pfed zahajenim vefejné nabidky konkrétni emise Tokenu.

S Tokenem IBUNIT je spojeno zejména pravo drzitele Tokenu na vynos z ngjmu
Tokenizovaného aktiva, pravo na vynos z prodeje Tokenizovaného aktiva, pravo
na zpétnou vyménu Tokenu a pravo podilet se na rozhodovani o spravé
Tokenizovaného aktiva a nakladani s nim.

1.06

Pravo na
vyménu

zpétnou

Drzitelé token( vazanych na aktiva maji kdykoli pravo na zpétnou vymeénu.

Vydavatel provede na zadost Drzitele Tokenu zpétnou vyménu vyplacenim
Castky v penéznich prostfedcich jinych nez elektronickych penézich, ktera bude
odpovidat trzni hodnoté Tokenizovaného aktiva spojené s konkrétni emisi
Tokenu, které Drzitel Tokenu drzi, a pfipadajici na konkrétni tokeny.

Podrobné informace o provadéni zpétné vymeény Tokend IBUNIT jsou uvedeny
v €asti D.3 niZe.

1.07

Klicové informace
o vefejném nabizeni
a/nebo prijeti
k obchodovani

Vydavatel vydava Token IBUNIT vzdy v konkrétni emisi spojenou s konkrétnim
Tokenizovanym aktivem, pfi¢emz kazda takova emise ma vlastni nazev.

Nazev emise, specifikace konkrétniho Tokenizovaného aktiva spojeného s
emisi, kupni cena Tokenu a jejich po€et budou vydavatelem stanoveny pisemné
v samostatném dokumentu na internetovych strankach Vydavatele vzdy
nejpozdéji pred zahajenim verejné nabidky konkrétni emise Tokenu.

CAST A - UDAJE O VYDAVATELI TOKENU VAZANEHO NA AKTIVA

A1 Oficialni nazev INVESTBAY s.r.o0.
A.2 Obchodni nazev INVESTBAY s.r.o.
A.3 Pravni forma Spole¢nost s ru¢enim omezenym
A4 Sidlo Zubatého 295/5, Smichov, 150 00 Praha 5
A.5 Ustredi Zubatého 295/5, Smichov, 150 00 Praha 5
A.6 Datum registrace 2022-05-12
A7 Identifikacni kod 315700MLBFNGMSIPARO5
pravnické osoby
A.8 Jiny identifikator Identifikacni Cislo osoby: 17140307

vyzadovany podle
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platnych
vnitrostatnich
pravnich predpist

A9 Matefska spolenost Vydavatel nema matefskou spole€nost.
A.10 Clenové vedouciho Jednatel: Daniel Rajnoch, adresa: Ostruzinova 1815, 252 28 Cernosice
organu
A1 Podnikatelska €innost Vydavatel je pravnickou osobou vydavajici kryptoaktiva v podobé tokenl
vazanych na aktiva.
A.12 Podnikatelska &innost Vydavatel nema matefskou spole€nost.
matefské spole€nosti
A.13 Nové zalozeny Ano
A.14 Finan¢ni situace za | Neni relevantni, Vydavatel pfed tfemi roky jesté nebyl zfizen.
posledni tfi roky
A.15 Finan¢ni situace od Nize je uveden prehled finanéni situace vydavatele ode dne jeho vzniku:
registrace
Vykaz zisku a | od 12.5.2022 |od 1.1.2023 |od 1.1.2024
ztrat: do do do
(v tis. K¢E) 31.12. 2022 31.12. 2023 31.12. 2024
Provozni -38 5521 -9187
zisk/ztrata
Rozvaha: od 12.5.2022 |[od 1.1.2023 |od 1.1.2024
(v tis. K¢) do do do
31.12. 2022 31.12. 2023 31.12. 2024
Aktiva celkem 3191 20597 36883
Vlastni kapital 59 4647 6011
celkem
Vykaz cash flow nebyl pfi u€etni zavérce za roky 2022 ani 2023 sestaven
A.16 Systém spravy a Popis systému spravy a fizeni Vydavatele je obsaZen ve vnitfnich pfedpisech
fizeni Vydavatele, které jsou Drzitelim Token( vefejné dostupné na internetové
adrese: www.investbay.com/dokumenty.
A7 Osvobozeni od Vydavatel je osvobozen od povinnosti ziskat povoleni podle ¢lanku 16 nafizeni
povinnosti ziskat (EU) 2023/1114 (EX16)
povoleni
A.18 Povoleni vydavatele Vydavatel je osvobozen od povinnosti ziskat povoleni.
tokenu vézaného na
aktiva
A.19 Organ udélujici Neni relevantni, Vydavatel je osvobozen od povinnosti ziskat povoleni a ke dni
povoleni zvefejnéni této bilé knihy kryptoaktiva nebyl v Ceské republice uréen pfislusny
organ odpovédny za plnéni funkci a Ukoll stanovenych nafizenim (EU)
2023/1114.
A.20 Pfislusny organ pro | Neni relevantni, Vydavatel neni Uvérovou instituci.
uvérové instituce
A.21 Vydavani jinych Ne
kryptoaktiv
A.22 Cinnosti  souvisejici | Ne
s jinymi kryptoaktivy
A.23 Vazba mezi Ne
vydavatelem a
subjektem
provozujicim DLT
A.24 Popis vazby mezi Neexistuje vazba mezi Vydavatelem a subjektem provozujicim technologii
vydavatelem a distribuovaného registru pouZzitou k vydani kryptoaktiv.
subjektem

provozujicim DLT
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AA — INFORMACE O JINYCH OSOBACH VEREJNE NABIZEJICICH TOKENY VAZANE NA AKTIVA
NEBO USILUJICICH O JEJICH PRIJETi K OBCHODOVANI, KTERE NEJSOU VYDAVATELEM, A O
DALSICH OSOBACH, KTERE VYPRACOVAVAJI BILOU KNIHU KRYPTOAKTIVA, V SOULADU
S CL. 19 ODST. 1 DRUHYM PODODSTAVCEM NARIZENI (EU) 2023/1114

AAA

Osoby  jiné nez
vydavatel, které
vefejné nabizeji
token vazany na
aktiva nebo usiluji o
jeho prijeti
k obchodovani, podle
¢l. 19 odst. 1 druhého
pododstavce nafizeni
(EU) 2023/1114

Tokeny IBUNIT budou nabizeny prostiednictvim Vydavatele a dale
prostfednictvim tfetich osob na zakladé smluv uzavienych s Vydavatelem.
Seznam téchto tfetich osob bude zvefejnén na internetovych strankach
Vydavatele a bude pravidelné aktualizovan.

Osoby  jiné nez
vydavatel, které
vefejné nabizeji
token vazany na
aktiva nebo usiluji o
jeho prijeti
k obchodovani, podle
¢l. 19 odst. 1 druhého
pododstavce nafizeni
(EU) 2023/1114

Seznam a identifikace téchto tfetich osob bude zvefejnén na internetovych
strankach Vydavatele a bude pravidelné aktualizovan.

Duvod, pro¢ osoby
uvedené v ¢l. 19 odst.
1 druhém
pododstavci nafizeni
(EV) 2023/1114
vefejné nabizeji
token vazany na
aktiva nebo usiluji o
jeho pfijeti
k obchodovani

Osoby uvedené v Casti AA.1 vySe nabizeji tokeny vazané na aktiva jako
spolupracuijici distributofi na zakladé smlouvy uzavifené s Vydavatelem.

Ostatni osoby, které
vypracovavaji  bilou
knihu kryptoaktiva,
podle ¢&l. 19 odst. 1
druhého pododstavce
nafizeni (EV)
2023/1114

Bilou knihu kryptoaktiva vypracoval Vydavatel sam.

AA3.

Ostatni osoby, které
vypracovavaji  bilou
knihu  kryptoaktiva,
podle ¢l. 19 odst. 1
druhého pododstavce
nafizeni (EV)
2023/1114

Neni relevantni, bilou knihu kryptoaktiva vypracoval Vydavatel sam.

Duvod, pro¢ bilou
knihu vypracovaly
osoby uvedené v ¢l
19 odst. 1 druhém
pododstavci nafizeni
(EU) 2023/1114

Neni relevantni, bilou knihu kryptoaktiva nevypracovala Zzadna z osob
uvedenych v ¢lanku 19 odst. 1 druhém pododstavci nafizeni 2023/1114.

CAST B - UDAJE O TOKENU VAZANEM NA AKTIVA
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B.1 Nazev tokenu Nazev tokenu vazaného na aktiva je ,IBUNIT®.
vazaného na aktiva

B.2 Zkratka tokenu ibUNIT

B.3 Udaje o  vsech
fyzickych nebo Vyvojovy tym Vydavatele: Daniel Rajnoch
pravnickych osobach Jifi Brych
zapojenych do Lukas Prikryl
zprovoznéni tokenu Ondrej Pfihonsky

vazaného na aktiva

vSichni se sidlem Zubatého 295/5,

Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska
republika

DigiShares A/S, se sidlem Niels
Jernes Vej 10, 9220 Aalborg,
Déansko

MoroSystems, s.r.o., se sidlem
Smetanova 1022/19, 602 00 Brno,
Ceska republika

Sum and Substance Ltd (UK), se
sidlem 30 St. Mary Axe, Londyn,
Anglie, EC3A 8BF

Kinstellar, s.r.o., advokatni
kancelaf, se sidlem Na pfikopé
1096/19, Staré Meésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika

Tokenizaéni partner:

Technologicky a IT poradce:

Partner v oblasti KYC/AML.:

Pravni poradce:

Ulohy tfetich stran Vydavatel ke dni zvefejnéni této bilé knihy kryptoaktiva neuzaviel smlouvy se

tfetimi stranami o vedeni a Uschové rezervnich aktiv.

Informace o konkrétnich ujednanich s tfetimi stranami ve vztahu ke konkrétnim
emisim Tokenl budou uvedeny pisemné v samostatném dokumentu na
internetovych strankach Vydavatele vzdy nejpozdéji pfed zahajenim verejné
nabidky konkrétni emise Tokenu.

Plany pro token Vydavatel formuloval nize uvedené plany pro Token IBUNIT v&etné budoucich

technologickych feSeni a rozvojovych cill:

e Obchodovani na sekundarnim trhu: Token bude obchodovatelny na
sekundarnim trhu v ramci platformy Vydavatele, coz uzivatelim
umozni pfimy pfistup k likvidité bez nutnosti Cekat na zalistovani na
externich sménarnach.

e Interni penézenka: Na platformé Vydavatele bude implementovana
interni digitalni penézenka, ktera umozni bezpecné ulozeni Tokend,
snadny pfistup a kontrolu nad aktivy pfimo v ramci uzivatelského
rozhrani.

e Moznosti plateb: Token bude mozno pouzit pfi platbach pomoci
nékolika kanall, jako je platba pomoci QR kédu, prevody
Bank-to-Bank, platby kartami a krypto platby.

e Prievoditelnost do white-label penézenek: Token bude podporovat
prevoditelnost do Sirokého spektra white-label penézenek. Tato
flexibilita umozni uzivatelim udrZzovat a pouzivat Tokeny na rlznych
externich penézenkovych platformach dle jejich preferenci.

e Prijeti k obchodovani na mezinarodnich burzach: Abychom
maximalizovali likviditu a dostupnost Tokenu, planujeme jeho
zalistovani na renomovanych mezinarodnich krypto sménarnach, jako
jsou Kriptomat, Bitpanda, RE.X.

e Vyuziti na DeFi platformach: Token bude rovnéz pfipraven pro
vyuziti jako collateral na rGznych platformach decentralizovanych
financi (DeFi).

Pfidélovani zdroju Do pripravy a vyvoje platformy a technického feSeni bylo investovano 9,5

milion korun ¢eskych.
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POPIS CHARAKTERISTIK TOKENU VAZANEHO NA AKTIVA, VCETNE UDAJU NEZBYTNYCH
PRO KLASIFIKACI BILE KNIHY KRYPTOAKTIVA V REJSTRIKU UVEDENEM V CLANKU 109
NARIZENI (EU) 2023/1114, JAK JSOU SPECIFIKOVANY V ODSTAVCI 8 UVEDENEHO CLANKU

B.7 Druh bilé knihy Bila kniha tokenu vazanych na aktiva (ARTW)
kryptoaktiva
B.8 Druh predkladaného Novy dokument (NEWT)
dokumentu
B.9 Charakteristiky Token IBUNIT je tokenem vazanym na aktiva predstavujicim podil na
kryptoaktiva Tokenizovanych aktivech.
Vydavatel vydava Token IBUNIT vzdy v konkrétni emisi spojenou s konkrétnim
Tokenizovanym akivem, pfi¢emz kazda takova emise ma vlastni nazev.
S Tokenem IBUNIT je spojeno zejména pravo drzitele Tokenu na vynos z
najmu Tokenizovaného aktiva, pravo na vynos z prodeje Tokenizovaného
aktiva, pravo na zpétnou vyménu Tokenu a pravo podilet se na rozhodovani o
spravé Tokenizovaného aktiva a nakladani s nim.
B.10 Internetové  stranky | www.investbay.com
vydavatele
B.1 Datum zahdjeni 2025-01-23
verejné nabidky nebo
pfijeti k obchodovani
B.12 Datum zverejnéni 2025-01-23
B.13 Veskeré dalSi sluzby [ Vydavatel nebude poskytovat Zadné dalSi sluzby, na které se nevztahuje
poskytované nafizeni 2023/1114.
vydavatelem
B.14 Jazyk nebo jazyky | Cestina
bilé knihy
kryptoaktiva
B.15 Identifikani kod Tokenu IBUNIT nebyl pfidélen identifikator digitalniho tokenu podle standardu
digitalniho tokenu ISO 24165.
pouzivany
k jednoznacéné
identifikaci
kryptoaktiva nebo
kazdého 2z nékolika
kryptoaktiv, k nimz se
bila kniha vztahuje,
je-li k dispozici
B.16 Identifikator funk&né | Tokenu IBUNIT nebyl pfidélen kdd pouzivany k identifikaci bilé knihy podle ISO
zastupitelné skupiny | 24165 DTl typu 3.
digitalnich tokend,
je-li k dispozici
B.17 Pfiznak osobnich | Ano
udajl
B.18 Zpusobilost pro LEI ZpUsobily
B.19 Domovsky  &lensky | Ceska republika
stat
B.20 Hostitelské  Clenské Belgie
stat Bulharsko
Dansko
Estonsko
Finsko
Francie
Chorvatsko
Irsko
Italie
Kypr
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Litva
LotySsko
Lucembursko
Madarsko
Malta
Némecko
Nizozemsko
Polsko
Portugalsko
Rakousko
Rumunsko
Recko
Slovensko
Slovinsko
Spanélsko
Svédsko

CAST C - INFORMACE O VEREJNEM NABIZENi TOKENU VAZANEHO NA AKTIVA NEBO O
JEHO PRIJETi K OBCHODOVANI

C.1 Verejné nabizeni Verejné nabizeni (OTPC)
nebo prijeti
k obchodovani
C.2 Cilova vySe | Vydavatel nema v umyslu vybrat pfi vefejném nabizeni Tokenu IBUNIT konkrétni
vybranych finanénich gastku. Castky, které maji byt pfi vefejném nabizeni vybrany, budou vzdy
prostfedkd odvozeny od hodnoty Tokenizovanych aktiv spojenych s konkrétni emisi Tokenu
IBUNIT.

C.3 Minimalni cilové | Vydavatel pro vefejné nabizeni Tokenu IBUNIT nestanovil minimalni cilové

hodnoty upsani hodnoty upsani.

C4 Maximalni cilové Vydavatel stanovi pro vefejné nabizeni Tokenu IBUNIT maximalni cilové

hodnoty upsani hodnoty upsani vzdy ve vztahu ke konkrétni emisi Tokenu IBUNIT spojené s
konkrétnim Tokenizovanym aktivem.
C5 Akceptovani  upist | Ne
nad cilovou hodnotu

C.6 Alokace upisti nad | Upisy nad cilovou hodnotu nebudou akceptovany.
cilovou hodnotu

C.7 Mnozstvi Celkovy pocet jednotek Tokenu IBUNIT, ktera bude vefejné nabizen, stanovi
nabizenych/obchodov Vydavatel vzdy ve vztahu ke konkrétni emisi Tokenu IBUNIT spojené s
anych tokent konkrétnim Tokenizovanym aktivem.

C.8 Cilové drzitelé VSechny typy investort (ALL)

C.9 Omezeni drzitell Drzitel Tokenu IBUNIT musi byt pIné svépravny a musi dolozit, Ze v souvislosti
s nakupem Tokenu IBUNIT nedojde k legalizaci vynosu z trestné ¢innosti nebo
financovani terorismu.

Cc.10 Oznameni o nahradé Kupujicim, ktefi se vefejného nabizeni tohoto tokenu vazaného na aktiva
ucastni, bude umoznéno ziskat své penézni prostfedky zpét, jestlize na konci
vefejného nabizeni nebude dosaZzeno minimalni cilové hodnoty upsani, pokud
vyuziji svého prava odstoupit od smlouvy podle ¢lanku 13 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2023/1114 nebo pokud bude nabidka zruSena.

Cc.1" Harmonogram Veskeré prostfedky se vrati neprodlené, nejpozdéji vSak do 14 dnl ode dne

nahrad skonceni vefejného nabizeni, nebo ode dne, kdy byl Vydavatel informovan
o rozhodnuti kupujiciho odstoupit od smlouvy podle ¢lanku 13 nafizeni (EU)
2023/1114, nebo ode dne zruSeni vefejné nabidky, podle toho, co je relevantni.

C.12 Konkrétni dlsledky Bude-li v pfipadé konkrétni emise tokenu IBUNIT spojené s konkrétnim
Tokenizovanym aktivem pfekroCena maximalni cilova hodnota upsani, vyda
Vydavatel konkrétni jednotky této emise Tokenu IBUNIT pouze t€m kupujicim,
ktefi zakoupili tokeny IBUNIT aZ do dosazeni maximalni cilové hodnoty
upsani. Ostatnim kupujicim nebudou Tokeny IBUNIT této konkrétni emise
vydany a jejich prostfedky jim budou vraceny zpét.

C.13 Faze nabizeni Vefejné nabizeni Tokenu IBUNIT bude rozdéleno na vefejné nabizeni

konkrétnich emisi Tokenu IBUNIT spojenych vzdy s konkrétnim
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Tokenizovanym aktivem. Kazdé takové vefejné nabizeni konkrétni emise
Tokenu IBUNIT bude probihat v jediné fazi.

C.14 Sleva  pro  prvni Pro vSechny kupujici Tokenu IBUNIT konkrétni emise bude vzdy platit stejna

kupuijici kupni cena, ledaZe Vydavatel stanovi jinak v pfipadé konkrétni emise tokenu
IBUNIT spojené s konkrétnim Tokenizovanym aktivem.

C.15 Casové omezena Pfipadné casové omezeni nabidky stanovi Vydavatel v pfipadé konkrétni
nabidka emise tokenu IBUNIT spojené s konkrétnim Tokenizovanym aktivem.

C.16 ZaCatek upisovaciho Pfipadny zacatek upisovaciho obdobi stanovi Vydavatel v pfipadé konkrétni
obdobi emise tokenu IBUNIT spojené s konkrétnim Tokenizovanym aktivem.

C.7 Konec upisovaciho Pfipadny konec upisovaciho obdobi stanovi Vydavatel v pfipadé konkrétni
obdobi emise tokenu IBUNIT spojené s konkrétnim Tokenizovanym aktivem.

C.18 Platba  nakupu / Kupujici Tokenu uhradi kupni cenu prostfednictvim platebni brany Payout
zpétné vymény provozované spole€nosti Payout, a.s. Vydavatel uhradi ¢astku zpétné vymény
tokenu Tokenu pfevodem na platebni ucet drzitele Tokenu.

Cc.19 Pfevod tokenu Po sparovani platby s objednavkou je Token okamzité viditelny v uzivatelském

uctu na portal.investbay.com

C.20 Technické poZadavky Pro nakup nebo drZeni tokenu nejsou nutné zadné daldi technické poZzadavky
na kupuijici vyjma zabezpefeného pfistupu k internetu a aktualizovany internetovy

prohlizec.

C.21 Nazev CASP Vydavatel nepovéfil zadného poskytovatele sluzeb souvisejicich s kryptoaktivy

umisténim Tokenu IBUNIT.

C.22 Identifikator CASP Vydavatel nepovéfil zadného poskytovatele sluzeb souvisejicich s kryptoaktivy

umisténim Tokenu IBUNIT.

Cc.23 Forma umisténi Vydavatel nepovéfil Zzadného poskytovatele sluzeb souvisejicich s kryptoaktivy

umisténim Tokenu IBUNIT.

C.24 Nazev  obchodnich Vydavatel nezada o pfijeti Tokenu IBUNIT k obchodovani na obchodni
platforem platformé pro kryptoaktiva.

C.25 Identifikacni kod trhu Vydavatel nezada o pfijeti Tokenu IBUNIT k obchodovani na obchodni
(MIC) obchodnich platformé& pro kryptoaktiva.
platforem

C.26 Pfistup k obchodnim Vydavatel nezada o pfijeti Tokenu IBUNIT k obchodovani na obchodni
platformam platformé pro kryptoaktiva.

Cc.27 Souvisejici naklady Vydavatel nezada o pfijeti Tokenu IBUNIT k obchodovani na obchodni

platformé pro kryptoaktiva.

C.28 Vydaje na nabizeni Vydaje spojené s vefejnym nabizenim TokenU se liSi v zavislosti na konkrétni

Emisi a Tokenizovaném aktivu. Konkrétni vySe vydaju spojenych s konkrétni
Emisi bude uvedena pisemné v samostatném dokumentu na internetovych
strankach Vydavatele vzdy nejpozdéji pfed zahajenim vefejné nabidky
konkrétni emise Tokenu.

C.29 Strety zajmu Nize uvedené osoby spojené s Vydavatelem jsou soucasné drziteli Token(

IBUNIT:
e Daniel Rajnoch;
e Jifi Brych;
o Lukas Prikryl;
e Andrew Thompson;
e Jaroslav Bartak.
S vySe uvedenou vyjimkou nebyly v souvislosti s vefejnou nabidkou Tokenl
IBUNIT identifikovany zadné strety zajm.
C.30 PouZitelné pravo Pravo Ceské republiky
C.31 P¥islu$ny soud Soudy Ceské republiky

CAST D - INFORMACE O PRAVECH A POVINNOSTECH SPOJENYCH S TOKENEM VAZANYM
NA AKTIVA

D.1

Funkce tokenu

Token IBUNIT je pfevoditelnym tokenem vazanym na aktiva pfedstavujicim podil
na tzv. Tokenizovaném aktivu ve vlastnictvi Vydavatele. Vydavatel vydava Token
IBUNIT vZdy v konkrétni emisi spojené s konkrétnim Tokenizovanym aktivem,
pfiemz kazda takova emise ma vlastni nazev. K tokenizaci dochazi tak, ze
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Vydavatel vyda urCity pocet jednotek Tokenu IBUNIT konkrétni emise v
celkovém objemu odpovidajicim poméru mezi (i) cenou Tokenizovaného aktiva,
za niz jej Vydavatel nabyl ¢i ma v imyslu nabyt do svého vlastnictvi, a (ii) kupni
cenou stanovenou Vydavatelem za jednu jednotku Tokenu IBUNIT této emise.

S Tokenem IBUNIT konkrétni emise je spojeno zejména pravo drzitele Tokenu
na vynos z namu Tokenizovaného aktiva, prdvo na vynos z prodeje
Tokenizovaného aktiva, pravo na zpétnou vyménu Tokenu a pravo podilet se na
rozhodovani o spravé Tokenizovaného aktiva a nakladani s nim.

D.2 Planované vyuziti | V8echny planované funkce Tokenu IBUNIT jsou jiz zavedeny.
funkci
D.3 Prava a povinnosti Prava a povinnosti Vydavatele a drziteld Tokenl IBUNIT vydavanych

kupujiciho

Vydavatelem upravuji tyto

EMISNi PODMINKY TOKENU:

1 Zakladni charakteristika Tokenu

1.1 Vydavatelem Tokenu IBUNIT (,Tokeny“) je spolecnost
INVESTBAY s.ro., ICO: 17140307, se sidlem Zubatého 295/5,
Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska republika (,Vydavatel).

1.2 Tokeny jsou ulozeny a pfevadény pomoci blockchainové sité
Polygon (www.polygon.technology, ChainlD 137(0x89)). Polygon
je sit typu ,Layer-2“ pod siti Ethereum (www.ethereum.org)
zalozenda na mechanismu konsenzu typu ,Proof-of-Stake®.
Transakce v siti Polygon jsou validovany prostfednictvim sitovych
uzll (nodes) provozovanych tzv. validatory.

1.3 Tokeny jsou vydavany Vydavatelem jako tokeny vazané na aktiva
ve smyslu nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2023/1114 o trzich kryptoaktiv a o zméné& nafizeni (EU) ¢&.
1093/2010 a (EU) €. 1095/2010 a smérnic 2013/36/EU a (EU)
2019/1937 (,Narizeni MiCA®), jejichz cilem je udrzovat stabilni
hodnotu odkazem na hodnotu jinych tzv. tokenizovanych aktiv ve
vlastnictvi Vydavatele (,Tokenizovana aktiva®).

1.4 Tokenizovanym aktivem muze byt:
1.41 nemovita véc;

1.4.2 developersky projekt ve fazi probihajici vystavby (,under
construction“) nebo ve fazi pfed zahajenim vystavby
(,off-plan®);

1.4.3 movita véc, napf. lod nebo karavan;

1.4.4 UCast v Ucelové spolecnosti drzici aktivum zpUsobilé byt
Tokenizovanym aktivem (napf. v pfipadé zemi, v nichz
neni mozné nabyt vlastnické pravo k nemovité jinak nez
prostfednictvim pravnické osoby zaloZzené a existujici
podle prava této zemé);

1.4.5 jina  véc specifikovand pisemné v samostatném
dokumentu na internetovych strankach Vydavatele vzdy
nejpozdéji pfed zahgjenim vefejné nabidky konkrétni
emise Tokenu.

1.5 Tokenizovanym aktivem nikdy nemuze byt:

1.5.1 Ufedni ména ve smyslu ¢€l. 3 odst. 1 bodu 8 Nafizeni
MiCA, a to ani samostatné ani v kombinaci s jinymi vySe
uvedenymi aktivy;

1.5.2 kryptoaktivum;
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1.6

1.7

1.5.3 kurz &i hodnota cennych papiri, ménové kurzy, urokové
miry Ci urokové vynosy, povolenky na emise sklenikovych
plynd, derivaty, finanéni indexy €i finan¢né kvantitativné
vyjadfené ukazatele, komodity, klimatické ukazatele,
pfepravni tarify, mira inflace ¢i jiné ekonomické ukazatele
uvefejnéné na useku oficialni statistiky.

Tokeny budou vydavany v samostatnych emisich, z nichz kazda
bude mit svij jedine¢ny nazev a bude spojena s jednim
jedine€nym Tokenizovanym aktivem ve vlastnictvi Vydavatele
(,Emise®).

Nazev Emise, specifikace konkrétniho Tokenizovaného aktiva
spojeného s Emisi, kupni cena Tokenu vydaného v ramci Emise a
jejich polet budou Vydavatelem zvefejnény na internetovych
strankach Vydavatele vzdy nejpozdéji pfed zahajenim vefejné
nabidky konkrétni Emise stejnym zplUsobem jako tato bila kniha
kryptoaktiva.

Drzitelé Tokenu

21

.Drzitelem Tokenl“ se rozumi osoba, v jejiz prospéch je
prostfednictvim pfislusné technologie distribuovaného registru
evidovano vlastnické pravo k Tokendm. Dokud nebude Vydavatel
pfesvédéivym  zplsobem informovan o  skutecnostech
prokazujicich, ze Drzitel TokenU neni vlastnikem dotéenych
Token(, bude Vydavatel opravnén pokladat kazdého Drzitele
Tokenu za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a
provadét jim platby v souladu s témito emisnimi podminkami.

Prevod Tokenu

3.1

3.2

Prevoditelnost Tokenu je omezena pouze na adresy digitalnich
penéZenek schvalené Vydavatelem po provedeni fadného KYC
provéfeni takové adresy.

K pfevodu Tokenl dochazi zapisem tohoto prevodu
prostfednictvim pfisludné technologie distribuovaného registru

Tokenizace, upisovani a emise Token(

41

4.2

4.3

Vydavatel mize vydavat Tokeny v Emisich. Kazda Emise bude
spojena s jedinym jedineénym Tokenizovanym aktivem.

Vydavatel tokenizuje Tokenizované aktivum tak, Ze Vydavatel
vyda urcity pocet jednotek Tokenu konkrétni Emise v celkovém
objemu odpovidajicim poméru mezi (i) cenou Tokenizovaného
aktiva, za nizZ jej Vydavatel nabyl & ma v umyslu nabyt do svého
vlastnictvi, a (ii) kupni cenou stanovenou Vydavatelem za jednu
jednotku Tokenu této Emise, navy3enou o pfipadné odmény,
poplatky a naklady.

Vydavatel vyda Tokeny za kupni cenu za jeden Token ve vysi
minimalné 1 EUR (nebo odpovidajici ¢astku vyjadfenou v jiné
meéng).

Status Tokenu

5.1

Tokeny (a veSkeré Vydavatelovy penézité zavazky vici Drzitelim
TokenO vyplyvajici z Tokenll) zakladaji pfimé, obecné,
nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Vydavatele,
které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné jak
mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vSem dal$im
sou¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim

10




o ~ INVESTBAY s.ro.
BILA KNIHA TOKENU VAZANYCH NA AKTIVA

5.2

Vydavatele, s vyjimkou téch zavazkd Vydavatele, u nichz stanovi
jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisa.

Vydavatel se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi
Drziteli Tokentl stejné Emise stejné.

Pravo na podil na vynosech z pronajmu a prodeje
Tokenizovaného aktiva

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

S kazdym Tokenem konkrétni Emise je spojeno pravo Drzitele
Tokenu na podil na vynosech z pronajmu Tokenizovaného aktiva.
VySe takového podilu ve vztahu k jednomu Tokenu konkrétni
Emise se rovna celkové vysi najemného generovaného
Tokenizovanym aktivem za urcité obdobi (zpravidla kalendafni
meésic nebo kalendarni Ctvrtleti) vydéleného poctem Tokenl
Emise. Vydavatel mize od ¢astky urcené k vyplaté podilu na
vynosu odecist sjednané poplatky a naklady vynaloZzené na
spravu Tokenizovaného aktiva.

S kazdym Tokenem konkrétni Emise je spojeno pravo Drzitele
Tokenu na podil na vynosech z prodeje Tokenizovaného aktiva.
VySe takového podilu ve vztahu k jednomu Tokenu konkrétni
Emise se rovna celkové vysSi ceny, za niz bylo Tokenizované
aktivum prodano treti osobé, vydélené poétem Tokenl Emise.
Vydavatel mize od &astky uréené k vyplaté podilu na vynosu
odedist sjednané poplatky a naklady vynaloZzené na spravu a
prodej Tokenizovaného aktiva.

Vydavatel bude vyplacet podily na vynosech tém Drzitelim
Tokenl, v jejichz prospéch je prostfednictvim pfislusné
technologie distribuovaného registru evidovano vlastnické pravo k
Tokenim ke konci dne, v némz Vydavatel obdrzel pfislusné
najemné nebo cenu za prodej Tokenizovaného aktiva.

Podil na vynosech je splatny zpétné zpravidla do 30 dnli ode dne
obdrzeni najemného nebo kupni ceny Vydavatelem.

Vydavatel informuje Drzitele Tokenl o vynosech, poplatcich a
nakladech prostfednictvim svych internetovych stranek.

Pravo na zpétnou vyménu

7.1

7.2

7.3

7.4

Drzitelé Tokenu maji kdykoli pravo na zpétnou vyménu od
Vydavatele.

Vydavatel provede na zadost Drzitele Tokenu zpétnou vyménu
vyplacenim &astky v penéZnich prostfedcich jinych nez
elektronickych penézich, ktera bude odpovidat ve vztahu ke
kazdému Tokenu pomeéru mezi (i) trzni cenou Tokenizovaného
aktiva dle posledniho dostupného ocenéni, snizenou o transakéni
naklady zejména na likvidaci Tokenizovaného aktiva (v€etné dani
a nakladll na pravni poradenstvi), a (ii) poétem vydanych Tokenl(
dané Emise.

Spole¢nost nebude Drzitelim Tokenim plnit pohledavku
poskytnutim Tokenizovaného aktiva, na které Token konkrétni
Emise odkazuje.

Pravo Drzitele Tokenl na zpétnou vyménu podléha nasledujicim
podminkam:

7.41 Drzitel Tokend musi pozadat o zpétnou vyménu Tokenl
pisemné nebo elektronicky a specifikovat Tokeny, o
jejichZ zpétnou vyménu 2ada;
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10

7.4.2 Drzitel Tokenl mulze pozadat o zpétnou vyménu vzdy
pouze ve vztahu ke véem Tokenim dané Emise, jichZ je
vlastnikem;

7.4.3 zadost Drzitele Tokenl o zpétnou vyménu je
neodvolatelna;

744 Castka k vyplaceni je urCena jako podil trzni hodnoty
Tokenizovaného aktiva dle posledniho ocenéni, snizené
o transakéni naklady na likvidaci Tokenizovaného aktiva
(v€etné dani a nakladl na pravni poradenstvi), a poctu
vydanych Tokenl dané Emise vynasobeny pocétem
Tokenl, o jejichz zpétnou vyménu Drzitel Token(
pozadal;

7.45 Vlydavatel provede finanéni vypofadani zpétné vymény
Token( nejpozdéji do 2 let od dne podani zadosti o
zpétnou vyménu;

7.4.6 vyplacena Castka se prevadi bezhotovostnim bankovnim
pfevodem na Ucet Drzitele Tokend.

7.5 Aniz je dotlen ¢&l. 46 Nafizeni MiCA, zpétna vymeéna Token( neni
zpoplatnéna.

Poplatky

8.1 Vydavatel ma vaéi Drzitelm Token( pravo na zaplaceni poplatku
(zpravidla se maze jednat o akviziéni poplatek, provozni poplatek
¢i success fee ve vztahu k prodeji Tokenizovaného aktiva), jejichz
konkrétni vySe bude vzdy specifikovana v souvislosti s konkrétni
Emisi Tokenu prostfednictvim internetovych stranek Vydavatele.

Platebni podminky

9.1 Vydavatel bude vyplacet vynosy zpravidla ve méné CZK nebo
EUR.

9.2 Vydavatel bude provadét platby v souvislosti s Tokeny
bezhotovostnim pfevodem na jejich U&et vedeny u uvérove
instituce se sidlem v Evropské unii nebo Cd{lenském statu
Evropského hospodarského prostoru.

Ugast Drzitelti Tokent na spravé Tokenizovaného aktiva

10.1 Drzitelé Tokenl maji, jako kolektivni skupina, pravo na pfimy a
zasadni podil na rozhodovani tykajici se kazdodenni spravy
Tokenizovanych aktiv, pfi¢emz toto své pravo mohou Drzitelé
Tokenu vykonavat pFedevSim prostfednictvim hlasovani na
platformé na internetovych strankach Vydavatele (,Platforma®).

10.2 Drzitel Tokend ma pravo Ucastnit se hlasovani, pokud je v dobé
zahajeni hlasovani Drzitelem Tokenu konkrétni emise Tokend.

10.3 Drzitelé Tokenl maji pravo hlasovat o nasledujicich vécech:
10.3.1  rozhodnuti o prodeji Tokenizovaného aktiva tfeti osobé;

10.3.2  rozhodnuti o zatiZzeni Tokenizovaného aktiva ve prospéch
tieti osoby, v€etné zmén nebo zrudeni téchto zatiZzeni;

10.3.3 rozhodnuti o pouziti finanénich prostfedkl na
modernizaci nebo udrzbu Tokenizovaného aktiva (tj.
kapitalové vydaje), pokud vySe téchto prostfedka v
jednotlivém pfipadé pfesahne 5 % pofizovaci ceny nebo
posledniho ocenéni Tokenizovaného aktiva, podle toho,
ktery udaj je pozdé&jSi, nebo pokud souhrnna vyse téchto
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10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

prostfedkUl jiz vynaloZenych v prabéhu kalendafniho roku
presahla 10 % pofizovaci ceny nebo posledniho ocenéni
Tokenizovaného aktiva, podle toho, ktery udaj je
pozdé;si;

10.3.4 rozhodnuti o zméné provozovatele nebo spravce
Tokenizovaného aktiva, je-li to relevantni, pokud by
takova zména vedla ke zvySeni nakladi na pfislusné
sluzby o vice nez 20 % ro¢nég;

10.3.5 rozhodnuti o zméné poskytovatele sluzby OTA (online
cestovni agentury) ve vztahu k Tokenizovanému aktivu,
pokud by novy vybrany poskytovatel sluzeb OTA
pozadoval odménu za své sluzby vySSi nez 25 %
hrubého pfijmu za rezervace, které pfichazeji pres jeho
platformu (véetné nakladl na OTA);

10.3.6 v pfipadé a v rozsahu, v jakém je to relevantni,
rozhodnuti o zméné poskytovatele jinych sluzeb
souvisejicich s  Tokenizovanym  aktivem, vcetné
dodavatelll energii, pravnich poradcl nebo ucetnich,
pokud by takova zména vedla ke zvySeni nakladi na
pfislusné sluzby o vice nez 20 %;

10.3.7  rozhodnuti o zménach, které maji za nasledek snizeni
minimalnich cenovych bodd o vice nez 50 % (po
odecteni pfipadnych nakladad OTA) v souvislosti s
pronajmem Tokenizovaného aktiva najemcim nebo
hostim podle pfislusné predem stanovené cenové
politiky;

10.3.8  rozhodnuti pronajmout Tokenizované aktivum nebo jeho
Cast tfeti osobé na dobu delSi nez 12 mésicl, vCetné
zmén nebo zruseni podminek takovych najemnich smiuy,
ledaze by takové zruSeni bylo nezbytné k zabranéni
Skodam na Tokenizovaném aktivu a/nebo naslednym
hospodarskym ztratam, které by jinak vznikly jako pfimy
dasledek pokracovani takového najmu.

Vydavatel mlze predlozit Drzitelim Tokenu k rozhodnuti i dalsi
zéleZitosti, které nejsou uvedeny v &l. 10.3.

VSechna rozhodnuti podle €l. 10.3 musi byt pfijata pfedtim, nez
muze dojit k ¢innostem uvedenym v ¢l. 10.3.

Vydavatel informuje v8echny pfislusné Drzitele Tokenl o nutnosti
ucinit rozhodnuti alesponn 15 dni pfedem a poskytne Drzitelim
Tokenu vSechny pfislusné informace a dokumenty nezbytné pro
informované rozhodnuti.

Hlasovani Drziteld Tokenl probiha online prostfednictvim
Platformy v &asovém obdobi stanoveném Vydavatelem (které
vSak nesmi byt krat8i nez 24 hodin).

Neni-li dale stanoveno jinak, je rozhodnuti Drzitel Tokenu pfijato,
pokud Drzitelé Token(, ktefi se uc€astni hlasovani (,Pfitomni
Drzitelé Token("), vlastni alespori 50 % token0 pfislusné Emise a
pokud vétSina PFitomnych Drziteld Tokenu hlasuje pro takové
rozhodnuti.

Rozhodnuti podle 10.3.1 a 10.3.2 je pfijato, pokud Pfitomni
Drzitelé Token( vlastni alespori 50 % TokenU Emise a pokud pro
takové rozhodnuti hlasuji alespon dvé tretiny Pfitomnych Drzitel(
Token.

Pokud pfi rozhodovani o urité zalezitosti nevlastni Prfitomni
Drzitelé Token( alespori 50 % TokenU Emise, muze vydavatel
pozadat Drzitele Tokenl, aby o téZe zaleZitosti rozhodli znovu. V
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takovém pfipadé vydavatel informuje vSechny Drzitele Tokenu
alespoin 7 dni pfedem a poskytne Drzitelim Token( veSkeré
relevantni informace a dokumenty nezbytné pro informované
rozhodnuti. Za pFedpokladu, Ze jsou splnény vySe uvedené
podminky, je rozhodnuti Drziteldl Tokenu pfijato, pokud pro takové
rozhodnuti hlasuje vétSina Pfitomnych Drzitell Tokenu.

10.11 Vydavatel informuje vSechny Drzitele Token( prostfednictvim
Platformy o vysledcich hlasovani bez zbyteéného odkladu po
ukonéeni pfislusného hlasovani.

10.12 Rozhodnuti pfijaté Drziteli TokenU je pro vydavatele zavazné.

10.13 Vydavatel vede fadné a uplné zaznamy o vSech hlasovanich
Drziteld Token(.

10.14 Pokud se v ramci zalezitosti uvedenych v ¢&l. 10.3 vyskytne
zalezitost, ktera vyZaduje okamZité jednani ze strany Vydavatele,
aby se zabranilo vzniku Skody na Tokenizovaném aktivu nebo
Drzitelim Token(l, nebo v pfipadé nebezpeéi z prodleni, lhita
uvedena v ¢l. 10.6 se zkracuje na 48 hodin a Ih{ita uvedena
v €l. 10.10 se zkracuje na 24 hodin. Pfi informovani Drziteld
Tokent o nutnosti pfijmout rozhodnuti Vydavatel podrobné
vysvétli, pro€ takova zalezitost vyzaduje okamzité opatfeni, aby se
zabranilo vzniku $kody na Tokenizovaném aktivu nebo Drzitelim
Tokenu, nebo pro¢ hrozi nebezpecéi z prodleni.

10.15 Ve zvlasté zavaznych situacich, kdy hlasovani ve zkracenych
Ihatach podle €l. 10.14 neni objektivné mozné, protoze by bud (i)
vznikla znaéna nenapravitelna Skoda na Tokenizovaném aktivu
nebo Drzitelim Token(, nebo (ii) by Vydavatel mél fiduciarni nebo
jinou povinnost neprodlené jednat, muze Vydavatel predbézné
jednat bez pfedchoziho souhlasu Drziteld Tokenu. Vydavatel v§ak
predlozi pfisluSnou zalezitost k rozhodnuti Drzitelim Tokenu bez
zbyte€ného odkladu poté, nejpozdéji vSak do 1 mésice od ucinéni
pfisluSného jednani. Pokud Drzitelé Tokenl danou zalezitost a
kroky Vydavatele neschvali, pfijme Vydavatel vesSkera nezbytna
napravna opatfeni, aby dosahl vysledku co nejbliz§iho plvodnimu
stavu, nebo, pokud to neni rozumné& mozné, pfijme jiné kroky
podle pokynu Drziteld Tokend v souladu s mechanismem
hlasovani popsanym vySe.

10.16 Clanek 10.15 se nevztahuje na zaleZitosti uvedené v &lancich
10.3.1,10.3.2 2 10.3.8.
11 Rozhodné pravo

11.1 VesSkera prava a povinnosti vyplyvajici z Tokenl (véetné
mimosmluvnich zavazkovych vztahl vzniklych v souvislosti s nimi)
se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceskeé republiky.

11.2  Soudem pfislusnym k feSeni veskerych spord mezi Vydavatelem a
Drziteli Token(l v souvislosti s Tokeny jsou soudy Ceské republiky.

D.4 Postup vykonu prav Podminky uplatnéni prav Drzitell Token( jsou podrobné uvedeny v €asti D.3
vyse.

D.5 Podminky pro zmény | Podminky pro zménu prav Drziteld Tokenu jsou podrobné uvedeny v ¢asti D.3
prav a povinnosti vyse.

D.6 Budouci vefejné | Vydavatel bude vydavat Tokeny IBUNIT v jednotlivych samostatnych Emisich.
nabidky

D.7 Jednotky, které si 0
vydavatel ponecha

D.8 Neobchodni Zadost NezZada

D.9 Zpusoby nakupu Ve vztahu ke kazdé Emisi Tokenu IBUNIT Ize Tokeny této Emise po skonceni

nebo prodeje tokenu

verejného nabizeni ziskat nebo prodat na sekundarnim trhu.
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D.10 Omezeni pfevodu | Pfevoditelnost Tokenu IBUNIT je omezena pouze na adresy digitalnich
tokenu penézenek schvalené Vydavatelem po provedeni fadného KYC provéreni

takové adresy.

D.11 Protokoly pro | Ne
pFizpUsobeni nabidky

D.12 Mechanismy pro | Token IBUNIT nema protokoly pro zvySeni nebo sniZzeni objemu nabidky.
pFizpUsobeni nabidky

D.13 Systémy ochrany | Ne
hodnoty tokenu

D.14 Popis systéml | Token IBUNIT neni chranén systémem ochrany chranicim hodnotu tokenu.
ochrany hodnoty
tokenu

D.15 Systémy Ne
kompenzace

D.16 Popis systém( | Token IBUNIT nema systémy kompenzace.
kompenzace

D.17 Povaha a Informace o povaze a vymahatelnosti prav, které mohou mit drzitelé a jakakoli
vymahatelnost prav pravnickd nebo fyzicka osoba uvedend v &l. 39 odst. 2 nafizeni (EU) 2023/1114

vuci vydavateli, jsou podrobné uvedeny v ¢asti D.3 vySe.
VSem Drzitelim Tokent IBUNIT stejné emise jsou pridélena stejna prava.

D.18 Popis aktiv, na néz je | Tokeny jsou vydavany vydavatelem jako tokeny vazané na aktiva ve smyslu
token vazan nafizeni (EU) 2023/1114, jejichz cilem je udrzovat stabilni hodnotu odkazem na

hodnotu jinych tzv. Tokenizovanych aktiv (jak jsou definovana vyse).

Tokeny budou vydavany v samostatnych emisich, z nichz kazda bude mit svUj
jedineCny nazev a bude spojena s jednim jedinenym Tokenizovanym aktivem
ve vlastnictvi Vydavatele, zpravidla nemovitou véci.

Konkrétni Tokenizovana aktiva nejsou ke dni vypracovani této bilé knihy
kryptoaktiva znama.

Nazev Emise, specifikace konkrétniho Tokenizovaného aktiva spojeného s
Emisi, kupni cena Tokenu a jejich po¢et budou Vydavatelem stanoveny pisemné
na internetovych strankach Vydavatele vZdy nejpozdéji pfed zahgjenim vefejné
nabidky konkrétni Emise Tokenu.

D.19 Podily aktiv, nanézje | Vydavatel provede na Zzadost Drzitele Tokenu zpétnou vyménu vyplacenim
token vazan ¢astky v penéznich prostfedcich jinych nez elektronickych penézich, ktera bude

odpovidat trzni hodnoté Tokenizovaného aktiva spojené s konkrétni emisi
Token(, které Drzitel Tokent drzi, a pfipadajici na konkrétni tokeny.

D.20 Vzajemny vztah mezi | Vydavatel provede na zadost Drzitele Tokenu zpétnou vymeénu vyplacenim
hodnotou, ndrokem a | &astky v penéznich prostfedcich jinych nez elektronickych penézich, ktera
rezervou bude odpovidat trzni hodnoté Tokenizovaného aktiva spojené s konkrétni emisi

Tokenl, které Drzitel Token( drzi, a pfipadajici na konkrétni tokeny.

D.21 Transparentni Vydavatel povéfi nezavislou ftfeti stranu (zahrnujici pfipadné také online

ocenéni naroku systtmy pro ocefiovani a systémy podporované/generované umélou
inteligenci) provedenim odhadu trzni hodnoty Tokenizovaného aktiva na konci
prvniho celého kalendainiho roku po zahgjeni vefejné nabidky a dale na konci
kazdého nasledujiciho kalendarniho roku.

D.22 Daldi podrobnosti o | VeSkeré informace o pohledavce DrZitele Tokenu na zpétnou vyménu jsou
naroku na uvedeny vyse.
odkazovana aktiva,
ktery token vazany na
aktiva pfedstavuje

D.23 Opatifeni za ucelem Ke dni vypracovani této bilé knihy kryptoaktiva Vydavatel nepfijal zadna
zajisténi likvidity opatfeni za Uc¢elem zajisténi likvidity Tokend.

D.24 Poskytovatelé likvidity | Neni relevantni, ke dni vypracovani této bilé knihy kryptoaktiva Vydavatel

nepfijal Zadna opatfeni za UCelem zajisténi likvidity Tokenu.

D.25 Kontaktni udaje pro | INVESTBAY s.r.o., Zubatého 295/5, 150 00 Praha 5. E-mail:

podani stiznosti

info@investbay.com
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D.26 Postupy  vyfizovani | Popis postupu vyfizovani stiznosti je uveden ve vnitfnim pfedpisu Vydavatele,
stiznosti ktery je Drziteldm Tokend vefejné dostupny na internetové adrese:
www.investbay.com/dokumenty.
D.27 Mechanismus feSeni | Spory mezi Vydavatelem a Drziteli Tokend v souvislosti s Tokeny feSi obecné
spord soudy Ceské republiky.
D.28 Prava drzitele Neni-li vydavatel schopen plnit své povinnosti, ma drzitel tokent IBUNIT pravo
v pfipadé selhani | na zpétnou vyménu podle €l. 39 nafizeni (EU) 2023/1114.
nebo platebni
neschopnosti V pfipadé platebni neschopnosti Vydavatele ma drzitel token IBUNIT pravo
uplatnit svou pohledavku vuéi Vydavateli pfihlaskou v insolvenénim fizeni.
D.29 Prava pfi provadéni | Ke dni vypracovani této bilé knihy kryptoaktiva Vydavatel neni povinen oznamit
ozdravného planu pfislusnému organu ozdravny plan. Vydavatel aktualizuje tuto bilou knihu
kryptoaktiva, jakmile oznami pfisluSnému organu svij ozdravny plan.
D.30 Prava pfi provadéni Ke dni vypracovani této bilé knihy kryptoaktiva Vydavatel neni povinen oznamit
planu zpétné vymény prislusnému organu plan zpétné vymény. Vydavatel aktualizuje tuto bilou knihu
kryptoaktiva, jakmile oznami pfisluSnému organu svij plan zpétné vymény.
D.31 Forma zpétné Podrobné informace o provadéni zpétné vymény tokenl IBUNIT jsou uvedeny
vymény v ¢asti D.3 vyse.
D.32 Volby formy zpétné | Ne
vymeény
D.33 Volby formy pfevodu Ne
D.34 Forma pfevodu Vlyplacena C&astka zpétné vymény se prfevadi bezhotovostnim bankovnim
prevodem na Ucet Drzitele Token(.
D.35 Ména zpétné vymény CZK nebo EUR
D.36 Pouzitelné pravo Pravo Ceské republiky
D.37 Pfislusny soud Soudy Ceské republiky
CAST E — INFORMACE O ZAKLADNICH TECHNOLOGIICH
EA Technologie Pouzita technologie distribuovaného registru je Polygon Mainnet, chain id
distribuovaného 137(0x89).
registru
E.2 Protokoly a technické | ERC-20, ERC-1404
normy
E.3 Pouzité technologie Ethereum Virtual Machine, programovaci jazyk Solidity, penézenka Safe,
penézenka Trezor
E.4 Mechanismus Pouzity mechanismus konsensu je Proof-of-Stake (PoS).
konsensu
E.5 Pobidkové Neni relevantni, neuplatni se Zadné pobidkové mechanismy a poplatky.
mechanismy a
pfisludné poplatky
E.6 Pouziti  technologie | Technologie distribuovaného registru neni provozovana Vydavatelem nebo tfeti
distribuovaného stranou jednajici jménem Vydavatele.
registru
E.7 Popis funkci DLT Technologie distribuovaného registru neni provozovana Vydavatelem nebo tieti
stranou jednajici jménem Vydavatele.
E.8 Audit Ne
E.9 Vysledek auditu Audit pouzité technologie nebyl proveden.
CAST F — INFORMACE O RIZICIiCH
F.1 Rizika spojena | Riziko nahlé ztraty hodnoty rezervy aktiv (trzni rizika)

s rezervou aktiv

Vydavatel provozuje, udrzuje a spravuje rezervu aktiv samostatné a oddélené
pro kazdou Emisi Tokenu. Rezerva aktiv ve vztahu ke kazdé Emisi je tvofena
Tokenizovanym aktivem, které bylo tokenizovano v souvislosti s Emisi, a vklady
na uctech u uvérovych instituci. Tokenizované aktivum je Vydavatelem
pravidelné oceriovano kazdych 12 mésici. Nelze vylougit, Ze trzni cena
Tokenizovaného aktiva klesne v zavislosti na rznych faktorech, které Vydavatel
nemuUze ovlivnit, coZz bude mit za nasledek pokles hodnoty rezervy aktiv a maiji
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negativni dopad na navratnost investic. To by mohlo zplsobit, Ze hodnota
rezervy aktiv bude nizsi nez pocate¢ni investovana ¢astka drzitel Tokenu. Trzni
rizika mohou byt obecna nebo specificka pro jednotlivda Tokenizovana aktiva.
Obecna rizika se tykaji makroekonomickych faktord, jako jsou devizové kurzy,
urokové sazby, inflace nebo ekonomicka poptavka. DalSi trzni obecna rizika se
tykaji zdanéni, pokud jde o zdanéni najemného nebo kapitalovych zisk( pfi
prodeji nemovitosti nebo pfi pfijimani Grokd z investice. Trzni rizika specificka
pro dana Tokenizovana aktiva se tykaji udrzby nemovitosti, rizika poZaru nebo
povodni ¢&i jinych Skod zpusobenych pFirodnimi katastrofami.

Rizika plynouci z charakteristik realitniho developmentu jako oboru
podnikani

Vydavatel je vystaven rizikim souvisejicim s Cinnosti v oblasti reziden¢niho a
komer¢niho developmentu. Tato €innost zahrnuje veSkeré Cinnosti souvisejici s
konkrétnim projektem, od ziskani vhodné nemovitosti (pozemku, domu,...), pfes
ziskani potfebnych stanovisek, souhlas(i a stavebnich povoleni az po realizaci
vystavby a prodej/prondjem. Kazda takova faze developerského projektu
zahrnuje rizika nedosazeni dalSi faze, kvuli kterym nebude mozné stavbu
realizovat. Pfipadné muze dojit ke zpozdéni v dusledku namitek béhem procesu
ziskavani nebo povolovani, v dusledku konfliktd s (sub)dodavateli, problému s
dodavkami stavebniho materialu nebo neocekavaného narGstu nakladi na
stavebni material. Kazda z téchto situaci by mohla mit negativni dopad na
naklady projektu, a tedy i na hodnotu Tokenu.

Rizika spojena s nizkou likviditou nemovitosti

S nemovitostmi je spojeno riziko nizké likvidity. Prodej a nakup nemovitosti je
slozity proces, ktery obvykle trva nékolik mésicl. V pfipadé, Ze jedna/nékteré z
nemovitosti je/budou dlouhodobé nelikvidni, muze tato skutecnost narusit
podnikatelské plany Vydavatele a sekundarné také ovlivnit ziskovost celého
projektu a hodnotu Tokend.

Riziko sporti v souvislosti s ndjemnimi smlouvami

Pfipadné pravni naklady vzniklé v dusledku sporll v souvislosti s najemnimi
smlouvami mohou ovlivnit vynosy z Tokenizovaného aktiva, a tedy i vynosy z
Tokend. Vydavatel muze nabyvat nemovitosti, které jsou pronajaté, a bude tedy
uzavirat najemni smlouvy, jejichz podminky byly pfedem stanoveny. Takové
podminky najemnich vztahd mohou byt pro pronajimatele nevyhodné, zejména
pokud jde o dobu trvani najmu nebo divody pro ukoncéeni takové najemni
smlouvy. Mohou existovat nemovitostni projekty, kde tato podminka nebude
problémem, nebot zamérem Vydavatele bude dlouhodobé vlastnictvi takové
nemovitosti. AvSak v pfipadé, Ze se bude jednat napf. o developersky projekt,
ktery bude vyZadovat ukonéeni vSech najemnich smluv v dané nemovitosti,
napf. z davodu jeji rekonstrukce, mohou takto nevyhodné nastavené najemni
smlouvy znamenat potencialni riziko sporli s najemci ohledné ukonéeni téchto
smluv, coz mize znamenat dalSi naklady.

Riziko poskozeni nemovitosti a jejich naslednych oprav a rizika spojena s
pojisténim nemovitosti.

Podstatou tohoto rizika je nezadouci dopad nenadalé situace nebo havarie, pfi
které dojde k posSkozeni nemovitosti ve vlastnictvi Vydavatele. V dlsledku toho
mohou Vydavateli vzniknout vysoké naklady na odstranéni téchto Skod. Toto
riziko bude minimalizovano vyuzZitim vhodného pojisténi, nicméné i tak mohou
takové situace negativné ovlivnit hospodafské vysledky Vydavatele.

F.2

Rizika spojena
s vydavatelem

Riziko nové zalozené spole¢nosti

Vydavatel je relativné nové zaloZzenou spole¢nosti bez dlouhodobé
podnikatelské historie (vznik v kvétnu 2022) plsobici na trhu s kryptoaktivy a
nemovitostmi. Vydavatel mize tedy byt vniman jako mlada spole¢nost
v nedostateéné mire diverzifikujici podnikatelska rizika. Potencialni navratnost
investice do TokenU neni podpofena zadnymi historickymi finan&nimi vysledky. V
disledku nedostateCnych zkuSenosti muize dojit k ucinéni nespravnych
podnikatelskych rozhodnuti, ktera mohou mit za nasledek snizeni schopnosti
Vydavatele plnit své zavazky.
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Regulatorni riziko

Vydavatel je vydavatelem tokent vazanych na aktiva vykonavajici ¢innost podle
Nafizeni MICA. V pfipadé zavazného porudeni povinnosti vyplyvajicich z
Nafizeni MIiCA nebo souvisejici regulace, muze pfislusny organ pfistoupit
k sankénimu Fizeni, které muze vyustit v uloZzeni spravniho trestu, napravného
opatfeni nebo odnéti povoleni k vefejnému nabizeni tokenl vazanych na aktiva
(je-li Vydavatelem jeho drzitelem). Uz samotné probihajici fizeni je vzhledem k
jeho publicité vyznamnym rizikem, nebot’ spolupracujici subjekty se mohou citit
ohrozeny reputacnim rizikem a omezit nebo ukon¢it spolupraci s Vydavatelem.

Riziko AML - riziko nedodrzovani pravidel opatreni proti legalizaci vynosii
z trestné €innosti, boje proti korupci a pravidel proti financovani terorismu
Vydavatel musi dodrzovat pravidla stanovena C&eskymi a mezinarodnimi
predpisy tykajicimi se prani Spinavych penéz, boje proti korupci a financovani
terorismu (AML pfedpisy), zejména zakonem ¢&. 253/2008 Sb., o nékterych
opatfenich proti legalizaci vynost z trestné Cinnosti a financovani terorismu.
Ocekava se, ze AML opatfeni budou v budoucnu dale zpfisfiovana a ze strany
organu dohledu pfisnéji prosazovana. Pokud by Vydavatel porusil néktery z AML
predpisU, které se na néj pfi vykonu jeho €innosti vztahuji, mohou byt vic¢i nému
uplatnény regulatorni sankce ze strany organd dohledu (Finanéniho
analytického ufadu). Moznou sankci, mimo jiné, je ulozené spravniho trestu
v podobé zvefejnéni rozhodnuti o prestupku, coz soucCasné predstavuje
vyznamné reputacni riziko pro Vydavatele. DalS$i moznou sankci je odnéti nebo
omezeni podnikatelského opravnéni, kterym Vydavatel disponuje, a to v
pfipadé, ze by Vydavatel zvlast zavaznym zpisobem nebo opétovné porusoval
nékterou z povinnosti, jeZ jsou stanoveny v AML pfedpisech nebo uloZzeny
rozhodnutim vydanym podle AML predpist. Vedle toho by byl Vydavatel
vystaven rovnéz trestnépravnim sankcim za poruseni AML pfedpisu.

Riziko tretich strany (riziko outsourcingu):

Vydavatel svéfil fadu kritickych €innosti (procesy AML identifikace a kontroly,
platebni branu) tfetim stranam, a proto by nepfiznivé udalosti, ke kterym u
téchto tfetich stran dojde, mohly mit nepfiznivy dopad na obchodni &innost
Emitenta, kdy by nékteré klicové ¢innosti jiz nemohly byt vykonavany a kdy by
bylo nutné nahradit prfedchozi outsourcovanou stranu jinou. To by mohlo
zpUsobit doGasné zastaveni provozu.

Riziko financovani

Riziko financovani spo€iva v tom, Ze Vydavatel nebude schopen ziskat
dostate¢né financni prostfedky od svych poskytovatel(l financovani. Nepfiznivé
zmény spojené s decentralizovanym finanénim sektorem, Spatné vysledky
Vydavatele nebo slabé vyhlidky mohou zpusobit, ze Vydavatel nebude schopen
zajistit dostatecné financni prostfedky z vlastnich zdroju nebo ze zdroju
ziskanych od investori rizikového kapitalu nebo andélskych investorl a kdy
vygenerované poplatky ziskané od drzitel Tokend nebudou stadit na pokryti
provoznich nakladd podnikani. Nedostatek finan¢nich prostfedkd by tak mohl
ohrozit budouci vyhlidky Vydavatele.

Riziko ztraty klic¢ovych osob

Klicové osoby Vydavatele, tj. Elenové managementu, spolupusobi pfi vytvareni a
uskuteChovani klicovych strategii a podnikani Vydavatele. K datu oznameni této
bilé knihy kryptoaktiva povaZuje Vydavatel za klicové 4 ¢leny svého
managementu, mezi kterymi jsou pan Daniel Rajnoch, pan Jifi Brych, pan Luka$
Pfikryl a pan Andrew Thompson. Jejich €innost je rozhodujici pro celkové Fizeni
a podnikani Vydavatele. Vydavatel nem(ize zarucit, Ze bude schopen tyto
klicové osoby udrzet a motivovat. Jejich pfipadna ztrata by mohla mit nepfiznivy
vliv na podnikani, hospodarskou situaci a vyhlidky Vydavatele.

F.3

Rizika
s nabidkou

spojena

Riziko prodleni pfi umistovani Emise

Vydani a prodej Tokenu konkrétni Emise muze trvat del$i dobu, béhem niz mize
dojit ke zméné trzni hodnoty Tokenizovaného aktiva a tudiz i ke zméné kupni
ceny, za niz Vydavatel Tokenizované aktivum nabude do svého vlastnictvi. V
takovém pfipadé hrozi, Ze Vydavatel nebude schopen nabyt Tokenizované
aktivum do svého vlastnictvi za plivodné zamysSlenou cenu.
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Riziko nepiesného zverejnéni

Vzhledem k informacim, které Vydavatel nema k dispozici, nebo pokud mu byly
prodavajicim Tokenizovaného aktiva poskytnuty nespravné nebo neuplné
informace, muze tato bila kniha kryptoaktiva nebo informace o konkrétni Emisi
obsahovat predpoklady, vypoéty nebo informace, které mohou byt nespravné.

F.4

Rizika spojena
s tokenem

Riziko investovani do Tokenu

Potencialni Drzitel Tokenl nema narok na splaceni &i vraceni své investice do
Token(. Drzitel Tokenu tedy muze investici do Token( pfijit o celou investovanou
¢astku. Vydavatel nemuze nijak garantovat trzni cenu Tokenizovaného aktiva, od
niz je odvozena hodnota Tokenu. Drzitel Tokent ma pravo na podil na vynosech
Zz najemného generovaného Tokenizovanym aktivem a na kupni cené za prodej
Tokenizovaného aktiva, nelze vSak Drziteldm Tokenl pfedem zarulit zadny
vynos.

Riziko likvidity

Vydavatel nemuze poskytnout Zadnou zaruku, pokud jde o dal$i vyvoj na trhu a
poptavku po Tokenech. Nedostate¢né likvidni trhu mdaze mit negativni vliv na
schopnost Drziteld Tokenu drzené Tokeny prodat, nebo maze mit vliv na cenu,
za kterou mohou Drzitelé Tokenu tyto Tokeny prodat. Proto neni mozné
poskytnout zaruky tykajici se likvidity, nebo toho, Z2e Tokeny budou aktivné
obchodovany na trhu.

Vynosoveé riziko

Potencialni Drzitel Tokenu by mél investovat do Token( s védomim, Ze vynos z
Tokend ve formé podilu na najemném nebo kupni cené je vyplacen pfi
vygenerovani najemného nebo pfi dosazeni dostate¢né vysoké kupni ceny
(pfesahujici puvodni pofizovaci cenu). VySe vyplaceného podilu zavisi na
vnéjSich faktorech, odviji se, mimo jiné, od trznich podminek a stavu
Tokenizovanych aktiv.

Kurzové riziko

Potencialni Drzitel Tokend, jehoz primarni ménou je jind ména nez meéna
Tokend, bude v souvislosti s vlastnictvim Tokenu vystaven dodateénému riziko
vyplyvajicimu z pohybu sménného kurzu. V pfipadé, ze kurz mény Tokeny vici
domaci méné Drzitele Tokenl poklesne, muze Drzitel Tokenl v dlsledku
kurzovych zmén a pfevodu vynost z Token( do své domaci mény o vyznamnou
Cast své investice pifijit.

F.5

Rizika spojena se
zprovoznénim tokenu
vazaného na aktiva

Riziko ztraty soukromych klicu

Existuje riziko, Ze soukromé kli¢e drzené Vydavatelem a nezbytné pro autorizaci
transakci s Tokeny budou odcizeny nebo ztraceny, coz mlze zpUsobit
nemoznost vydani Tokenu nebo zablokovani &i doCasné zastaveni nékterych
klicovych operaci, dokud nebudou kli¢e obnoveny &i provedena jina opatfeni pro
obnoveni pfistupu k témto funkcim.

Riziko tretich stran

Schopnost Vydavatele fadné vykonavat své ¢innosti zavisi na fungovani sluzeb
poskytovanych nékolika tfetimi stranami, napfiklad poskytovatelem tokenizacni
platformy nebo poskytovatelem digitalnich penézenek bankami. Neschopnost
téchto poskytovatell tfetich stran fadné vykonavat své ¢innosti by mohla ovlivnit
schopnost Vydavatele spravné vydavat, spravovat a zpétné odkupovat Tokeny.

F.6

Rizika spojena
s technologiemi

Riziko kybernetické bezpeénosti

Zranitelnosti v technologiich, systémech, webovych strankach, procesech nebo
databazich mohou vést k hackerskym utokim, ztraté token( nebo jinym
potencidlnim kyberneticko-bezpeénostnim udalostem vcetné ztraty citlivych
udaja.

Riziko nové vzniklé technologie

Technologie blockchain je nové vznikajici a rychle se ménici technologie a ve
vztahu k retailovym investicim se blockchainové sité a blockchainova aktiva
zatim pouzivaji pomérné malo. Zpomaleni nebo zastaveni vyvoje
blockchainovych siti nebo mize mit nepfiznivy vliv na investici do Tokenl. Vyvoj
blockchainovych siti je nové a rychle se vyvijejici odvétvi, které podléha vysoké
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mife nejistoty. Mezi faktory, které ovliviuji dalSi vyvoj odvétvi blockchain a které
nejsou pod kontrolou Vydavatele, patfi napf:
e pokradujici celosvétovy narlst v pouzivani blockchainovych siti a aktiv;
e udrzba a vyvoj open-source softwarového protokolu blockchainovych
siti;
e regulace blockchainovych siti a aktiv, v&etné jakychkoli omezeni
pfistupu, provozu a pouzivani blockchainovych siti a aktiv.

Riziko vyvojovych nedostatk(i a omezeni technologie

Technologie blockchain je nové vznikajici technologie, ktera nabizi nové
moznosti, jez nebyly plné ovéfeny v praxi. PrFiklady praktického pouziti
technologie distribuovaného registru jsou omezené. Ve vétsiné pripadl je
software pouzivany subjekty vydavajicimi blockchainova aktiva v rané fazi
vyvoje. Stejné jako u jinych novych softwarovych produktl mize pocitaCovy kod,
na némz jsou zaloZeny Tokeny pouzita technologie blockchain, obsahovat chyby
nebo fungovat neocekavanym zpulsobem. Nedostateéné testovani kédu, stejné
jako pouzivani externich knihoven kédu, mize zpUsobit, Ze software nebude
fungovat nespravné.

Riziko zavislosti blockchainové sité na uzivatelich

Kazda blockchainova sit, v€etné pouZzité technologie Polygon, je zavisla na
svych uzivatelich a kroky podniknuté nebo nepodniknuté uzivateli blockchainové
sité mohou poskodit jeji povést a povést blockchainovych siti obecné. Zména
vlastnosti sité je zavisla na schvaleni jejich uzivateli, véetné provozovatelt nodd
burz, penézenek atd. Schvaleni probiha uzivanim dané verze kédu sité. Pokud
na zménach neni konsenzus mlze na vzniknout situace, ktera povede k
rozdéleni uzivatell sité a samotného blockchainu na vice nez jednu verzi. Toto
muZze vést ke ztraté davéry v danou sit blockchain a jeji aktiva, coz by mohlo vliv
na hodnotu Tokenu.

F.7

Zmirfujici opatfeni

Vlydavatel monitoruje fungovani a navrhované zmény fungovani sité a pfijima
nezbytné opatfeni. Vydavatel monitoruje vyuzité technologie a pokud je to
mozné, je schopen pouZzit alternativni feSeni. Pokud je to nutné, informuje
klienty o pfijatych opatfenich a pfipadné doporucuje klientdm kroky, které
mohou podniknout pro zmirnéni rizik oni sami.

CAST G - INFORMACE O REZERVE AKTIV

G.1

Mechanismus
pFizpUusobeni hodnoty

Drzitel Tokenl ma kdykoli pravo na zpétnou vyménu Tokenu vyplacenim ¢astky
v penéznich prostfedcich jinych néz elektronickych penézich, ktera bude
odpovidat ve vztahu ke kazdému Tokenu poméru mezi (i) trzni cenou
Tokenizovaného aktiva dle posledniho dostupného ocenéni, snizenou o
transak¢ni naklady na likvidaci Tokenizovaného aktiva (véetné dani a nakladd na
pravni poradenstvi), a (ii) po¢tem vydanych Token( dané Emise.

Vydavatel provozuje, udrZuje a spravuje rezervu aktiv samostatné a oddélené
pro kazdou Emisi Token(. PFizpusobeni hodnoty rezervy aktiv pohledavce
Drzitele Tokenl za Vydavatelem je zajisténo tim, Ze:

e podstatna Cast rezervy aktiv ve vztahu ke kazdé Emisi je tvofena
Tokenizovanym aktivem, které bylo tokenizovano v souvislosti s Emisi a
které je Vydavatelem pravidelné ocefovano;

e vysSe pohledavky Drzitele Tokenu vici Vydavateli je odvozena od trzni
ceny Tokenizovaného aktiva dle posledniho dostupného ocenéni;

e vedle Tokenizovaného aktiva je rezerva aktiva tvofena vklady na uctech
u uvérovych instituci v takové vysi, aby jejich hodnota v souctu s trzni
cenou Tokenizovaného aktiva dle posledniho ocenéni ve vztahu ke
kazdé Emisi odpovidala pfisluSnym pfedpisiim upravujicim pozadavky
na likviditu rezervy aktiv.

Z uvedeného plyne, Ze hodnota rezervy aktiv ve vztahu ke kazdé konkrétni
Emisi bude vzdy vy38Si nez trzni hodnota Tokenizovaného aktiva, z niz je
odvozena vyse pohledavky Drzitele Token(i za Vydavatelem.

G.2

Popis rezervy aktiv

Vydavatel provozuje, udrzuje a spravuje rezervu aktiv samostatné a oddélené
pro kazdou Emisi Tokenu.
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Rezerva aktiv ve vztahu ke kazdé Emisi je tvofena:
e Tokenizovanym aktivem, které bylo tokenizovano v souvislosti s Emisi;
e vklady na uctech u uvérovych instituci.

Konkrétni Tokenizované aktivum tvofici rezervu aktiv ve vztahu ke konkrétni
Emisi bude Vydavatelem zvefejnéno na internetovych strankach Vydavatele
vzdy nejpozdéji pfed zahajenim vefejné nabidky konkrétni Emise stejnym
zpusobem jako tato bila kniha kryptoaktiva.

Tokenizované aktivum je Vydavatelem pravidelné ocenovano kazdych 6 mésicu.

Vydavatel drZi na uctech u uvérovych instituci vklady v takové vysi, aby jejich
hodnota v souttu s trzni cenou Tokenizovaného aktiva dle posledniho ocenéni
ve vztahu ke kazdé Emisi odpovidala pfislusnym predpisiim upravujicim
poZadavky na likviditu rezervy aktiv.

Vydavatel zajisti, aby nejméné 30 % vkladd u Uvérovych instituci byl splatny
maximalné do 5 pracovnich dnd.

G.3 Mechanismy Podrobny vydavani a zpétné vymény Tokenu IBUNIT je uveden v ¢asti D.3 vySe.
vydavani a zpétné
vymény tokenu
G4 Investovani rezervy | Ne
aktiv
G.5 Investiéni politika pro | Rezervni aktiva nejsou investovana.
rezervni aktiva
G.6 Ujednani o uschové | Vydavatel ke dni zvefejnéni této bilé knihy kryptoaktiva neuzaviel smlouvy se
rezervy aktiv tfetimi stranami o vedeni a uschové rezervnich aktiv.
Informace o konkrétnich ujednanich s tfetimi stranami ve vztahu ke konkrétnim
emisim TokenU budou uvedeny pisemné v samostatném dokumentu na
internetovych strdnkach Vydavatele vzdy nejpozdé&ji pfed zahajenim vefejné
nabidky konkrétni emise Tokenu.
G.7 Poskytovatelé sluzeb | Vydavatel ke dni zvefejnéni této bilé knihy kryptoaktiva neuzaviel smlouvy se
Uschovy tfetimi stranami o vedeni a uschové rezervnich aktiv.
Informace o konkrétnich ujednanich s tfetimi stranami ve vztahu ke konkrétnim
emisim Tokent budou uvedeny pisemné v samostatném dokumentu na
internetovych strankach Vydavatele vzdy nejpozdéji pfed zahgjenim vefejné
nabidky konkrétni emise Tokenu.
G.8 Poskytovatelé sluzeb Vydavatel ke dni zvefejnéni této bilé knihy kryptoaktiva neuzavfel smlouvy se

uschovy

tfetimi stranami o vedeni a uschové rezervnich aktiv.

Informace o konkrétnich ujednanich s tfetimi stranami ve vztahu ke konkrétnim
emisim Tokend budou uvedeny pisemné v samostatném dokumentu na
internetovych strankach Vydavatele vzdy nejpozdéji pfed zahajenim vefejné
nabidky konkrétni emise Tokenu.

CAST H - INFORMACE O UKAZATELiCH UDRZITELNOSTI VE VZTAHU K NEPRIZNIVYM
DOPADUM NA KLIMA A JINYM NEPRIZNIVYM DOPADUM NA ZIVOTNi PROSTREDI

H.1 Nepfiznivé dopady na Nize jsou uvedeny informace vyzadované a ve formatu podle ¢&l. 4 a tabulky 2
klima a jiné | pfilohy nafizeni Komise v pfenesené pravomoci pfijatétho Komisi dne
nepfiznivé dopady na 17. prosince 2024 pod ¢&. C(2024) 8782 final.

Zivotni prostfedi
Obecné informace
S.1 Nazev INVESTBAY s.r.o.
S.2 PrislusSny identifikacni | 315700MLBFNGMSIPARO05

kdd pravnické osoby
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S.3 Nazev kryptoaktiva IBUNIT
S.4 Mechanismus Uvedeno v &asti E.4 vy3e.

konsensu
S.5 Pobidkoveé Uvedeno v &asti E.5 vy3e.

mechanismy a

pfisludné poplatky
S.6 Zacatek obdobi, | 2023-01-01

jehoz se informace

tyka
S.7 Konec obdobi, jehoz | 2023-12-31

se informace tyka

Povinny klicovy ukazatel spotieby energie
S.8 Spotfeba energie 122.845,23 kWh
Zdroje a metodologie

S.9 Zdroje a metodologie CCRI — Crypto Carbon Ratings Institute. Methodologies to calculate the

proposed mandatory sustainability indicators required by the EU Markets in
Crypto-Assets (MiCA) regulation. Dostupné z:

https://carbon-ratings.com/dl/whitepaper-mica-methods-2024

INVESTBAY s.r.o.
Zubatého 295/5
150 00 Praha 5
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