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Jak siza par tisic koupit
podil vzahranicninemovitosti
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nvestBay je platformou, kterd investoriim umoZziiuje
koupit si tieba jen maly kousek nemovitosti v zahra-
ni¢i, doslova za pdr tisic korun a ziskdvat pak z jejiho
prondjmu pravidelny pfijem. Jako prvni na éeském trhu
zarovefi nabiz{ investice do nemovitosti prostfednictvim
takzvanych tokend, s kterymi lze pak obchodovat na se-
kunddrnim trhu. Investofi zdroveil maji s nemovitosti spo-
jena hlasovaci prava a mohou se podilet na rozhodovani
o hlavnich otdzkdch jejiho fungovani. V zahrani¢i podobné
platformy uspésné funguiji, v Cesku je ale InvestBay prvni
svého druhu. Zatim si investofi jejfm prostifednictvim
koupili tii apartmany, spoluzakladatel InvestBay Daniel
Rajnoch md ale mnohem ambiciéznéjsi plany. Do péti
let chce mit v Evropé pies tisic rekrea¢nich apartmdant
a kolem dvou milionta klientt.

Co viechno spoleénost InvestBay investorim nabizi?
Nase platforma umoZiuje malym investortim jiz od &astky
100 eur investovat do rekrea¢nich nemovitosti po Evropé,
které by jinak pro individudlniho investora byly obtiZné do-
sazitelné. | pro investory s velkym objemem penéz totiZz neni
snadné vycestovat tieba do Spanélska a koupit si tam nemo-
vitost. Je s tim spojena napiiklad spousta pravnich a dano-
virch problémi, které za né vyie$ime. Nasi nejvétsi cilovkou
budou lidé disponujici volnou hotovosti ve visi 100 tisic az
milion korun. To uZ je relativné hodné penéz, které v inflaci
Ztraceji hodnotu a zdroven je to pfilis mdlo na to, aby si

za né lidé mohli koupit celou nemovitost. O kazdou nemo-
vitost se stard lokalni operdtor, ktery ji opecovdva a vybira

L

Za pét let bychom chtéli

byt evropskou platformou,
ktera ma pres tisic apartmant
rozesetych po Evropé.

| ndjem. My od néj mésicné ziskdvame vinosy z ndjmu a ty

podle jejich podilu na nemovitosti rozdélujeme mezi nase
klienty. Po péti letech pak chceme nemovitost prodat a ziska-
nou sumu opét rozdélit mezi investory.

Kdyby cena po péti letech byla niZsi nez pofizovaci, tak
predpokladam prodavat nebudete.

V takovém piipadé navrhneme investoriim, aby hlasovali
o odloZeni prodeje. ZaleZi to na nich. Stejné tak dojde

k hlasovani, kdyby pfisti rok pfisel kupec a nabizel ndm
za nemovitost dvojndsobek.

Investice nabizite prostiednictvim tokena, co si pod tim
piedstavit?

KdyZ nemovitost stoji, a to véetné viech s ni spojenych nd-
kladi 300 tisic eur, rozdélime ji na 300 tisic token, které
si investofi mohou nakoupit. Pficemz plati Ze minimalné
musi nakoupit 100 tokeni. S tokeny mohou investofi ob-
chodovat na sekunddrnim trhu. Jejich odprodej nasi firmé
zatim neni moZny, ale pfipravujeme to. Potfebujeme na to
jen mit kapitdlovou silu.

Nemovitosti pofizujete s vyuZitim uvéru?

Ne, kupujeme je teprve tehdy, kdy na né od investor vybe-
reme penize. Na za¢atku, kdy jsme nebyli aplné znami, to
samoziejmé néjakou dobu trvalo. KdyZ jsme vybirali asi
400 tisic eur na koupi nemovitosti ve Spanélské Marbelle,
trvalo to od zafi do prosince lofiského roku. Ten cas se

ale postupné zkracuje. Jen o néco malo mensi investici

na koupi nemovitosti na Lipné vybereme za dva mésice.
Jinak vyhodou pro investory je, Ze mohou vyuZivat slevy
na ubytovini ve viech nasich nemovitostech, bez ohledu
na to, do které vloZili penize.

Jak vysokd je tasleva?
V piipadé Marbelly je to deset procent. A i kdyZ tam mdme
koupeny jen jeden apartmdn, vyuZivat mohou nasi inves-

| tofi zlevnéné ubytovani ve viech 120, které v resortu jsou.
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Co si od investori uétujete vy?

Uétujeme si poplatek ve vyéi péti procent z hodnoty nemo-
vitosti na zacitku investiéniho obdobi, kaZzdoroéné jedno
procento z hodnoty majetku, ktery spravujeme a na konci
pii prodeji nemovitosti deset procent z rozdilu mezi na-

kupni a prodejni cenou nemovitosti.

Kde vSude mate apartmany?

Moment4lné mame jeden ve Spanélsku, jeden v Chorvat-
sku a jeden na Lipné, Budeme piiddvat moZnost investovat
do apartmanu v Jesenikdch a pozdéji i ve Vysokych Tat-
rach. Dalsi apartman budeme pfidavat i v Marbelle ve Spa-
nélsku. Pripravujeme i moZnost investice v Gruzii, Francii
a do budoucna checeme i horsky apartmdn v Rakousku,
Rddi bychom vybirali penize na jeden apartman denné.

V takové fazi uZ samozfejmé budeme potiebovat partnery,
ktefi ndm budou pomahat nemovitosti vybirat.

Pro¢ jste si vybrali investice pravé do rekreaénich
nemovitosti?

Cisla ukazuji, Ze lidé stdle vic cestuji, zaroven dochdzi
ke zméné v pracovnim svété. Stdle vice lidi uz pracuje
spise ¢tyfi neZ pét dni v tydnu, pdtek uZ je takovy maly
vikend a s tim souvisi i to, Ze lidé vice jezdi na tyhle pro-
dlouZené vikendy na dovolenou.

Daniel Rajnoch

Pocatky podnikani

Daniela Rajnocha jsou
spojeny s prazskym
hudebnim kiubem Solidni
nejistota, jehoz byl

Séfemn a spolumajitelem.

Z gastrobyznysu ale pfed par
lety odesel avrhl se do svéta
start-upl. Spoluzalozil
spoleénost YourPass,

jejimz cilem bylo presunout
vérnostni plastové karty

z penézenky do mobilu.
MNedavno rozjel dalsi byznys -
spoluzaloZil firmu InvestBay,
ktera davalidem moZnost
investovat do nemovitosti

po tisicikorunach.

Kolik mate nyniinvestori a jak takovy typicky investor
vypada?

Momentdlné mame okolo 220 investortl, kdyZ to odistim
od téch, ktefi s ndmi investuji mimofadné vysoké sumy,
tak prameérna investice je okolo 30 tisic korun. Vétsina
investuje do viech nemovitosti, které nabizime.

Jsou investofi jen z Ceska, nebo i ze zahraniéi?
Naprosta vétsina je z Ceska. Mimo Cesko se ted chceme
soustiedit predeviim na britsky trh.

Proc je pro vas zajimavy britsky trh?

Britdnie je jednoznacénou fintechovou velmoci Evropy.

[ proto tam chystime prvni kolo investic do nasi firmy.
Chceme vybrat okolo tfi milioni eur. Prvni diskuse s in-
vestory uZ mame za sebou.

Jaké mate plany do budoucna? Kde byste chtéli byt za pét,
deset let?

Za pét let bychom chtéli byt evropskou platformou, kterd
md pfes tisic apartmdni rozesetych po Evropé, idedlné mit
pies dva miliony klienti. Zni to moZna velikdssky, ale neni
to zase tak neredlné. Jestli se odhaduje, Ze v Cesku Zije

na 200 tisic potencidlnich investori, v Britdnii jich mohou
byt klidné dva miliony i vic. B
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